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1.Uvod

Zastavovacia Studia IBV MEDVEDZIE —VARTA-Uprava,riesi parcely v k.U. Tvrdosin, okres Tvrdosin,
v lokalite, kde bola vypracovana urbanisticka Studia obytnej zony —IBV MEDVEDZIE 2.ETAPA. V ramci
tejto Studie bola dana lokalita navrhnutd ako zéna s pozemkami uréenymi na vystavbu rodinnych
domov, s ndavrhom umiestnenia rodinnych domov.
Parcely k.U. Tvrdosin KN-E 402/1;24;26;97;105;106;107; boli si¢astou tejto Studie a st uréené podla
grafického znazornenia na vystavbu rodinnych domov, su v stlade s Gzemnym planom.
Investori vzhladom na tvar jednotlivych pozemkov v ich osobnom vlastnictve pristupili k drobnej
pozemkovej Uprave, predmetné parcely zamerali geometrickym planom a vytvorili nové parcely
s prislichajucou vymerou pre kazdého investora tak, aby bolo mozné na kazdom pozemku postavit
samostatne stojaci dom, pripadne rodinné dvojdomy.
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2. Parcely

Parcely k.0. Tvrdosin KN-E 402/1;24;26;97;105;106;107 boli geometrickym planom vytvorenym
Ing. Jurajom Lukacikom zamerané a vznikli nasledovné novovytvorené parcely: KN-C
402/113;114;115;116;117;118;119;120;106;121;122;123;124;105.

Pristupova — Gcelova komunikacia vedie po parcele KN-C 402/118, k RD 4 je mozné vybudovat dalsiu
pristupovu cestu po parcelach KN- 402/124;24.

3. Pristupova cesta

Pristup k rodinnym domom 1;2;3;4 vedie po miestnej komunikacii vo vlastnictve mesta a to na
parcele KN-C 402/1;27 a KN-C 444/3. Rodinné domy ¢.1,2,3,4 maju pristup po vlastnej- icelovej
komunikacii na parcele KN-C 402/118 , pri¢com rodinny dom ¢.4, ma moZnost samostatnej pristupovej
cesty aj po parcele KN-C 402/124;24. Geometrickym planom vznikla parcela pod cestu- KN-C 402/118
o Sirke 3.00m, pri¢om ju bude mozné podla pozZiadaviek Stavebného Uradu a Okresného hasi¢ského
riaditelstva rozsirit na 3.6m a to tak, Ze stale bude mozné zachovat odstupové vzdialenosti a to 6m-
uli¢na c¢iara, 2m odstupy od susednych parciel a zarover umiestnit domy so 7m vzdialenostou.



Pristupova cesta za¢ina na vyty¢enom koliku v favom hornom rohu parcely 402/3 a to 626 Bpv(m
n.m.)- vid vykres Zastavbova $tudia. Dizka u¢elovej komunikacie na parcele KN-C 402/118 je priblizne
135m, pri¢om prevysenie dizke 50m predstavuje po meranu hranicu rodinného domu na parcele
402/4 -prevysenie 1,1m.

4. Navrh rodinnych domov
Vykresova dokumentacia — vykres Zastavbova studia navrhuje priestorové, maximalne mozné
rozmery jednotlivych domov.

Rodinny dom ¢.1, vymera parcely 586m?, po dodrzani odstupovych vzdialenosti ako uliénd ¢iara 6m,
odstupy od susednych pozemkov 2m, m6ze mat maximalnu zastavanu plochu pri povolenej 32%
zastavanosti 187.52m?,

Rodinny dom ¢.2, vymera parcely 586m?,po dodrZani odstupovych vzdialenosti ako uli¢na ¢iara 6m,
odstupy od susednych pozemkov 2m, m6ze mat maximalnu zastavanu plochu pri povolenej 32%
zastavanosti 187.52m?,

Rodinny dom ¢.3, po dodrzani odstupovych vzdialenosti ako uli¢na ¢iara 6m, odstupy od susednych
pozemkov 2m, mbze mat maximalnu zastavanu plochu 160m2 pri vymere pozemku 500m?.

Rodinny dom ¢.4, po dodrzani odstupovych vzidalenosti ako ulicna ¢iara 6m, odstupy od susednych
pozemkov 2m a 7m, moze mat maximalnu zastavanu plochu 151.7m2.

Priestorovo su vsetky domy umiestnené tak, aby bola dodrzand vzdialenost medzi vSetkymi stavbami
viac ako 7m, pri¢om od existujdcich domov na p.¢. KN-C 402/108 , KN-C 402/109 a 402/4 su
novonavrhované domy vo vzdialenosti 11.994mm a 12683mmm.

Vzhladom na povahu pozemkov a charakter existujucich stavieb na parcelach KN-C
402/3;108;109;402/4, bude mozné vybudovat rodinné domy s podpivni¢enim, s 1.NP, s podkrovim
alebo s 2.NP, Nebude mozné vybudovat rodinné domy inak ako s dvomi —tromi poschodiami, pricom
zadna stena bude zapustena min. jeden-alebo jeden a pol podlaZia do terénu. Navrhované rodinné
domy maju moznost napojenia na existujlce inZinierske siete ako elektrina, verejny vodovod

a kanalizaciu v sprave OVS. Priebeh inZinierskych sieti je zrejmy z priloZzenej dokumentacie SSD a OVS.

Orientdcia pozemkov je juznd, vzhladom na navrhované odstupové vzdialenosti nebude dochadzat
k tieneniu existujucich rodinnych domov novou vystavbou. Presnejsie schématické znazornenie

a vyskové vztahy medzi navrhovanou vystavbou a existujicimi domami st zrejmé z vykresu Rez
svahom.
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5. Okolita zastavba

V blizkom okoli sa nachadza existujuca vystavba rodinnych domov. Rodinné domy na parceldch
KN-C 402/3;108, 109; 4 si umiestnené 2.3-3m od hornej hranice pozemkov a od novonavrhovanej
Ucelovej komunikacie. Rodinny dvojdom na parcele KN-C 402/109 a 4, je vySkovo osadeny +0.4 m od
l[avého rodinného domu s obytnym podkrovim na parcele KN-C 402/10.

Vyskovy profil terénu je nasledovny: Rodinny dom KN-C 402/108 je v ramci merania terénu v 1.NP
navrhnuty ako +-0.000 v Urovni terasy tohto rodinného domu, pricom hrebene striech oboch domov
st nad urovriou /b.1 +-0.000/ cca 7m.

Terén od b.1 po b.2 podla merania ZGBIS zaznamendava vyskové prevysenie 4m, ale navozom

v zdhadach rodinnych domov je skutocné prevysenie 7m od +-0.000 na terase rodinného domu na
parcele 402/108.

Oba existujuce rodinné domy vykonali terénne prace a to vykopy v zadnej ¢asti pozemkov od +-0.000
1,2 m po dizke oboch pozemkov cca 50m, bude potrebné vybudovanie opornych murov pred
spevriovanim Uéelovej komunikacie na parcele KN-C 402/118.

6. Zaver

Vsetky novovytvorené parcely svojou vymerou vyhovuju na vystavbu novych rodinnych domov,
max. mozna vymera jednotlivych domov je plne vyhovujica 32%max., vSetky navrhované odstupové
vzdialenosti su vyhovujuce ako z pohladu svetelnotechniky tak z pohladu poZiarnej bezpecnosti
vsetkych stavieb. Pripadné rozsirenie Ucelovej komunikacie z 3.00m na 3.6m je mozné podla
poziadaviek dotknutych organov, pozemky maju dostato¢ni vymeru na dalSie od¢lenenie parciel pod
pripadné rozsirenie cesty.

Vzhladom na povahu terénu je vhodné navrhnit rodinné domy RD1 a RD2 ako domy s tromi
podlaZziami, jednym podzemnym a dvomi nadzemnymi.

Povaha terénu vyZzaduje terénne Upravy ako vykopy a ndvozy, je nevyhnutné upozornit stavebnikov,
Ze tieto Upravy vyZaduju samostatné stavebné konanie, ak tieto prace neboli sucastou stavebného
povolenia a ak takéto prace boli vykonané bez nélezitych povoleni jedna sa o neopravnené stavby,
¢im sa stavebnik dopusta priestupku.
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