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Zmluva o najme nebytovych priestorov & 10/2013-ZSM

uzatvorena v zmysle zadkona €. 116/90 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podla §663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel”: Mesto Tvrdosin /d’alej ako prenajimatel/
Zastipené: primatorom Ing. Ivanom Sagkom

so sidlom: Troji¢né namestie 185/2, 027 44 Tvrdosin,
bankové spojenie:  VUB D. Kubin, expozitira Tvrdosin

Cislo tidtu: 2117632457/0200

ICO: 00314901

(prenajimatel’ nie je platcom DPH.)

Najomca: Zepter Slovakia spol. s r.0. /d’alej ako ndjomea/
Zastipena: vykonnym riaditelom spolo¢nosti Miodrag Stevanovi¢
so sidlom: Karadzi¢ova 7610/16, 821 08 Bratislava
bankové spojenie:  VUB Bratislava
¢islo actu: 1411746012/0200
ICO: 31323570
DIC: 2020291900
I

Predmet zmluvy
1. Prenajimatel je vlastnikom budovy Zdravotného strediska - Medvedzie sup. ¢. 234, nachadzajucej sa na
pozemku parcela &. 541/251 zastavana plocha v k. 0. Krasna Horka. Vlastnictvo prenajimatel’a k uvedenej
nehnutelnosti je zapisané v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 2371.
2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania &ast nebytovych priestorov v prenajimane;
nehnutelnosti nasledovne:

a/ prevadzkové priestory €. 202 22,64 m’*
b/ spolocné priestory 8,78 m’
Spolu 31,42 m’

3. Predmet najmu je vyznadeny v situalnom plane, ktory je v zlozke prenajimatela.

I

Ucel najmu
1. Najomca bude uvedené priestory vyuzivat' na obchodnu &innost’ v zmysle obchodného registra vlozka
¢.2721/B.

2. Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vyluéne na dohodnuty Gcel.

1L
Doba trvania najmu
1. N4jomny vzfah medzi zmluvnymi stranami vznika diiom 01.02.2013 a uzatvéra sa na dobu urtiti do
31.12.2013 s moznostou prediZenia najmu prednostne s ndjomcom.
2. Najomny vztah zmluvnych stran sa kon¢i :
a) uplynutim doby n4jmu stanovene;j touto zmluvou
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) pisomnou vypovedou zmluvnych stran (prenajimatela, ndjomcu) z dovodov uvedenych v § 9
zékona &. 116/1990 Z .z. s 3 mesaénou vypovednou lehotou, ktord zacina plynut’ prvym diiom
mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede



Iv.
Vyska, splatnost’ najomného a sposob jeho platby
1. N4jomné, stanovené v zmysle VSeobecne zavizného nariadenia €. 5/2009 o hospodareni s majetkom
mesta Tvrdo$in, prilohy &.1, za prenajom nebytovych priestorov uvedenych v ¢&l. L. tejto zmluvy je
nasledovné:

a/ prevadzkové priestory 23,23 €/m2/rok 22,64 m’ 525,93 €/rok
b/ spolo¢né priestory 16,59 €/m2/rok 8,78 m’ 145,66 €/rok
Ro¢né najomné spolu 671,59 €

2. Nijomné stanovené v predchadzajicom bode tohto &lanku nezahffia platby za sluZzby spojené
s nakladmi za teplo, vodné a stoéné, elektrickt energiu, upratovanie spolo¢nych priestorov.

Poplatky za tieto sluzby bude ndjomca hradit’ prenajimatelovi mesa¢ne zalohovo. Kalkulacia zaloh na
poplatky za sluzby je nasledovna:

za teplo 49,79 € mesatne
za vodné a sto¢né 16,59 € mesactne
za vodu z povrchového odtoku (zrazkova voda) 1,00 € mesacne
za elektrickt energiu 16,59 € mesacne
za upratovanie 19,92 € mesacne

Z4loha na poplatky za sluZby je splatna spolu s ngjomnym.

Mesacna splatka najomného predstavuje sumu 55,97 €
Mesacna zalohova platba za sluzby predstavuje sumu 103,89 €

Celkové najomné a zalohova platba za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov
predstavuje mesaéne Ciastku 159,86 € slovom jednostopiit'desiatdeviit’ eur a 86 centov.

3. Platby za nijomné a poskytované sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov bude najomca
poukazovat' v mesaénych splatkach vzdy do 15. kalendarneho dila prislusného mesiaca na uacet
prenajimatel’a podla splatkového kalendara, ktory je neoddelitelnou siéast'ou tejto zmluvy.
4, Vyrovnanie zalohovych platieb bude vykonané Ix roéne na konci prisluiného zictovacieho obdobia
podla doslych faktir od dodavatel'a nasledovne:
a) teplo bude vytctované v zmysle Vyhlasky Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi &islo 630/2005 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov.
b) vodné a stoéné bude vyutované podla doslych faktir od dodavatela OVS, a.s. podl'a potu 0sdb,
¢) voda z povrchového odtoku (zrazkovéa voda) bude vyudtovana na m2 celkovej prenajatej podlahovej
plochy nebytového priestoru,
d) elektricka energia bude vyG&tovana podla do$lych faktir od SSE, a.s. na m2 celkovej prenajate)
podlahovej plochy nebytového priestoru, resp. podl'a podruznych meracov el.energie.
e) upratovanie bude vyuctované podla skutoénych nakladov na jednotlivy subjekt.

Spravca prenajimatel’a najneskér do 30.04. nasledujuceho roka doruéi najomcovi konecné vyuctovanie
skutoénych nékladov za poskytnuté horeuvedené sluzby.
5. V pripade omeskania s Ghradou najomného alebo suhradou zaloh na poplatky asluzby spojené
s najmom je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi Grok z omegkania vo vyske stanovenej nariadenim
vlady &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.
6. Ciastky najomného, zaloh na poplatky za sluzby, pripadne akékol'vek dalSie hradené ¢iastky, st
povazované za riadne uhradené ndgjomcom diiom ich pripisania na bankovy Gcet prenajimatela.

CL V.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najjomcu
1. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi predmet ngjmu v stave spdsobilom k uZivaniu.
Néjomca bol s predmetom najmu obozndmeny.
2. Prenajimatel’ ma budovu uvedent v €L tejto zmluvy poistenii pre pripad poskodenia alebo zniCenia
veci zivelnou udalostou. Vnitorné zariadenie kancelarie si najomca poisti na vlastné néklady.
3. Prenajimatel zmeni vy$ku ndjomného a ceny sluZieb v pripade zmeny suvisiacich pravnych predpisov.
4. Najomca je opravneny predmet ngjmu pouzivat’ obvyklym spésobom pre svoju ¢innost'.



5. V prenajatych priestoroch je najomca povinny riadit sa poziarnymi poplachovymi smernicami
a poZiarnym evakua¢nym planom platnym pre prenajimatel’a. Podla ust. §6 ods.2 zakona NR SR ¢&.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, najomca prebera na seba vietky povinnosti a zavdzuje sa ich
zabezpeCit' v prenajatych priestoroch v zmysle ust. §4 zdkona o ochrane pred poZiarmi. Njomca je
zodpovedny za $kody spdsobené poZiarom, ktory vznikne v priestoroch, ktoré mu boli dané do uZivania,
alebo ktory vznikne v areali vinou najomcu alebo jeho zamestnancov ¢i oséb, ktorym najomca umoznil
vstup do prenajatych priestorov. Najomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajlice z predpisov
o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci.

6. Najomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenechat’ do ndjmu, podniajmu alebo
vypozi¢ky priestory uvedené v &l. 1. tejto zmluvy inej pravnickej alebo fyzickej osobe.

7. Néajomca je opravneny uzivat’ priestory v rozsahu a spdsobom dohodnutym touto zmluvou.

Stavebné Gpravy alebo opravy presahujuce beznii udrzbu moZe ndjomca vykonavat' iba na zaklade
pisomného sthlasu prenajimatel’a, pri¢om sa zmluvné strany dohodnii na spdsobe tihrady nakladov s tym
spojenych. Prenajimatel’ je povinny ohlasit svoje stanovisko do 14 dni odo diia dorucenia Ziadosti
najomcu. Drobné Gpravy moze ndjomca prevadzat’ na vlastné naklady.

8. Najomca umozni prenajimatel’ovi kontrolu dodrziavania podmienok uZivania.

9. Najomca je povinny najmi prenajaty majetok hospodarne vyuzivat, chrénit’ ho pred poSkodenim,
znidenim alebo stratou, pouZivat vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku a starat’ sa o predmet
uZivania tak, aby na veci nevznikla §koda.

10. Najomca nemdze zmenit’ dohodnuty el uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

11. Nijomca sa zavizuje oznamit prenajimatelovi kazdd zmenu, ktora by mohla ovplyvnit' nidjomny
vztah.

12. Po ukoné&eni ndjmu je najomca povinny vratit’ predmet ndjmu a zariadenie v takom stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

CL VL

Spoloéné a zaverecné ustanovenia
1. Prava a povinnosti touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
2. K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou formou pisomného dodatku
podpisaného oboma zmluvnymi stranami alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych
predpisov.
3. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si zmluvu o najme preditali, porozumeli jej, nemaju namietky proti jej
forme a obsahu a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisali.
4. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a i¢innost’ dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.
5. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie.

V Tvrdosine dita 28.01.2013 V Bratislave diia 31.01.2013
Za prenajimatel’a: Za najomeu:

Ing. Iva Miodrag Stevanovic o
rimator mesta vykonny riadjtel OVAKIA spol- 8 1%
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