Zmluva o najme mestského bytu

uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 Obéianskeho zakonnika medzi

Prenajimatel'om: Mesto Tvrdo3in so sidlom Trojiéné namestie 185/2,

zastiipené primatorom mesta Ing. Ivanom Saskom, 1CO 00314901

Ndjomcom: Peter Stubendek

L.
Predmet najmu

l. Prenajimatel’ — vlastnik bytového domu 40 b.j. Tvrdodin, Medvedzie sup.é. 256/50, ktory je v katastri
nehnutelnosti vedeny v k.i. Krasna Horka, zapisany na liste vlastnictva &, 2371, vlastnik Mesto TvrdoSin
v celosti prenechdva najomcovi do uZivania v bytovom dome 256/50. 2-izbovy byt na L poschodi,
oznateny ako byt &islo 50 (dalej len byt), podla prilohy k opatreniu MF SR ¢.01/R/2008 patri do 1.
kategorie.

2. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, prisludenstva kuchyne ato : kuchynskej linky, el
sporaka a digestora, kiapel'ne + WC a chodby. SG&astou bytu je pivnica v suteréne domu,

3. Najomca je opravneny s bytom uZivat' aj spoloéné priestory a spolodné zariadenia domu a vyuZivat
plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.

4. Nijomea vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho zakladného prislusenstva a vedlajsich miestnosti sa osobne
oboznamil za pritomnosti pracovnika MsU zodpovedného za odovzdanie bytu.

5. Prenajimatel’ odovzdal niajomcovi byt vritane jeho prisluSenstva v uZivania schopnom stave, o najomca
potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.

1L
Doba najmu
|. Prenajimatel prenechava 2 — izbovy byt &. 50 v bytovom dome sap.¢. 256/50 do najmu najomcovi
s G¢innost'ou od 01.01.2012 do 31.12.2012.
2. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej
zmluve a v § 711 obdianskeho zakonnika.
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Cena ndjmu, poplatok z omeikania

1. Diiom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi najomné za

byt a preddavky na dhradu plnenia - sluzby poskytované s uzivanim byiu.

Najomné je schvidlené uznesenim mestského zastupitelstva &. 16/08 zo diha 12.12.2008, kde vySka

ndgjomného je v salade s ust. §-u 2 Opatrenia Ministerstva financii SR zo dfia 23.04. 2008 ¢.01/R/2008

o regulacii cien najmu bytov.

3. Preddavky na thradu za plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu si uréené podla predpokladanych
nakladov.

4, Mesatné ndjomné vritane preddavkov na plnenia — sluzby poskytované s uZivanim bytu su uvedene v
LEvidendnom liste pre vypodet (hrady za uZivanie bytu™, ktory je prilohou tejto zmluvy.

5. Niajomné a preddavky na ihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa platia mesacne
dopredu a to najneskor do 25 dia v mesiaci.

6. Najomca v dei vzniku ndjmu oznidmi prenajimatefovi prislusnikov domacnosti, ktori budd s nim
v predmetnom byte byvat’.

7. Pri zmene poftu osob byvajicich v byte najomca tito skutoénost’ je povinny oznamit' prenajimatelovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku.

8. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit’ i vyiku
mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajici
z pottu byvajicich osob, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni —

b




sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zaviizuje. 7e ornami najomeovi zmenu vyiky
najomneho a zmenu vyiky preddavkow pisomne alebo osobne pred ich splatnoston.

9. Vysku najomného a vydku mesaényeh preddavkow prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenyeh v bode 6
od prvého dia kalendarmeho mesiaca nasledujiiceho po skutoenosti, ktora zaklada pravo prenajimatefa na
vvkonanie zmeny.

10. Preddavky na dhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyiétuje podla skutoénych
nikladov viermine najneskor do 31. maja za predchadzajici kalendarmy rok. Podla vysledkov
vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel najomcovi do 30 dni odo dia dorudenia vyaitovania.
bj nedoplatok saplati najomea prenajimatelovi do 30 dni od dorudenia vyuétovania.

V.
Priva a povinnosti zmluvnych strin
1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomeu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695 Obcianskeho
zikonnika. Na vztahy, ktoré nie sir upravené touto zmluvou, sa vztahuju ustanovenia OZ7.

V.
Skonéenie ndajmu
1. Najom bytu sa shondi pisomnou dohodou najomeu a prenajimatela alebo pisomnou vypovedou, ktord
musi obsahovat lehotu. kedy sa ma nijom skondit', Lehota zadina plynat’ prvym diom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po podani vypovede,

2. Najomny pomer zalozeny touto zmluvou moze byt' predéasne zruseny na zaklade § 711 ods. 1 pism. d,
L. nezaplatenie najomného a sluzieb spojensch s byvanim za Cas dihsi ako 3 mesiace.
3. Najomea sa zavizuje divom skonéenia najmu odovzdat prenajimatefovi byt v stave, v akom ho prevzal,

s pribliadnutim na obvykl¢ opotrebovanie. V opaénom pripade Je povinny uhradit prenajimatelovi
niklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho niajomea prevzal.

4. Prenajimatel po skon¢eni ndjmu nenahradi najomeovi naklady na stavebné Upravy ainé podstatné
zmeny. ktoré najomca vykonal v byte bez sihlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o o sa kvalita
a vybavenie bytu zlepsili. a to ani viedy, ak prenajimatel od najomeu nebude posadovat’ uvedenie bytu
do povodného stavu.

VL.
Zaverefné ustanovenia
. Zmluva o najme mestského bytu nadobida platmost a d¢innost diom 01.01.2012.

2. Neoddelitelnou sutastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evidenény list pre vypocet Ghrady za uzivanie
byviu,
3. Zmluva o mdjme bytu bola vyhotovend v dvoch vyhotoveniach — jedno vvhotovenie prenajimatel’

a jedno vyhotovenie najomea.
4. Prenajimatel a najomea vyhlasujii. 7e tato zmluvu uzavreli dobrovolne, uréite, zrozumitelne a bez tiesne.
5. Taw zmluva nadobida platnost diom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a Géinnost’ divom
nasledujicim po dni jej zvergjnenia na webovom sidle prenajimatela.

V Tvrdosine dita 20,12.201 1
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Priloha ¢.1:

Evidenény list pre vipocet uhrady za uzivanie bvtu



