Zmluva o najme mestského bytu
uzatvorend podla ustanovenia § 685 Obcianskeho zadkonnika
medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Mesto Tvrdosin so sidlom Troji¢né namestie 185/2,

zastiipené primatorom mesta Ing. Ivanom Saskom, ICO: 00314901

Ndjomca: Zuzana Balinova,nar.  aJan Baliin, nar.
bytom1 o 4
I

Predmet najmu
. Prenajimatel’ — vlastnik bytového domu 16 b.j. Tvrdo§in, Medvedzie sup.C. 259/51, ktory je v katastri
nehnutel'nosti vedeny v k.a. Krdsna Horka, zapisany na liste vlastnictva ¢. 2371, vlastnik Mesto Tvrdosin
v celosti, prenechava najomcovi do uzivania v bytovom dome 259/51, 3-izbovy byt na II. poschodi,
oznaceny ako byt Cislo 14, ktory podla prilohy k opatreniu MF SR ¢. 01/R/2008 v zneni neskorSich
predpisov patri do 1. kategdrie.
. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, Satnika, kuchyne, prislusenstva kuchyne a to: kuchynskej linky, el.
sporaka a digestora, kiipel'ne + WC a chodba. St€astou bytu je pivnica v suteréne domu.
. N4jomca je opravneny s bytom uzivat' aj spolocné priestory aspolo¢né zariadenia domu a vyuzivat
plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.
. Ngjomca vyhlasuje, ze so stavom bytu, jeho zakladného prislusenstva a vedl'ajSich miestnosti sa osobne
oboznamil za pritomnosti pracovnika mestského uradu zodpovedného za odovzdanie bytu.
. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uzivania schopnom stave, ¢o najomca
potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.
II.
Doba najmu
. Prenajimatel’ prenechava 3-izbovy byt ¢. 14 v bytovom dome sup.¢. 259/51 do najmu najomcovi na dobu
uréita s uéinnostou od 01.01.2014 do 31.12.2014.
. N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie ngjmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomne;j
zmluve a v § 711 obéianskeho zakonnika.
III.
Cena najmu

. Diilom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi najomné za byt
a preddavky na sluzby poskytované s uzivanim bytu.
. Najomné je schvalené uznesenim mestského zastupitel'stva ¢. 16/08 zo dna 12.12.2008, kde vyska
najomného je v sulade s ust. §-u 2 Opatrenia Ministerstva financii SR zo dna 23.04.2008 ¢. 01/R/2008
v zneni neskorSich predpisov o regulacii cien najmu bytov a je uvedend v Evidencnom liste pre vypocet
thrady za uzivanie bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.
. Preddavky na ahradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu s ur¢ené podl'a predpokladanych nakladov.
. Mesa¢né najomné vratane preddavkov za sluzby poskytované s uzivanim bytu st uvedené v ,,Evidenénom
liste pre vypocet Ghrady za uzivanie bytu®, ktory je prilohou tejto zmluvy.
. Najomné a preddavky za sluzby poskytované s uzivanim bytu_sa platia mesaéne dopredu a to
najneskor do 25 diia v mesiaci.
. N4jomca vden vzniku ndjmu oznami prenajimatelovi prislusnikov domécnosti, ktori budu s nim
v predmetnom byte byvat’.
. Pri zmene pocétu osob byvajucich v byte je ndjomca povinny tuto skutoénost’ oznamit’ prenajimatel’ovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku.
. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujiice pre vypocet najjomného, prenajimatel’ ma pravo jednostranne
zmenit" vySku najomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit ivySku mesacnych preddavkov za sluzby
poskytované s uzivanim bytu, ak je na to dovod vyplyvajuci z poctu 0s6b, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa
zavizuje, ze oznami najomcovi zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich
splatnost’ou.
. VySku najomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode 8 od
prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny. ‘ T
10.Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyaétuje podla-skutonych

nakladov v termine najneskdor do 31. maja za predchadzajici kalendarny rok. Podla vysledkov
vyuctovania: ‘ )



a) preplatok vrati prenajimatel najomcovi do 30 dni odo diia dorudenia vylctovania,
b) nedoplatok zaplati najomca prenajimatel'ovi do 30 dni od doruéenia vyuctovania.
Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

I. Prava a povinnosti prenajimatel’a anajomcu su upravené v ustanoveniach § 687 - § 695 Obcianskeho
zakonnika. Na vztahy, ktoré nie sh upravené touto zmluvou, sa vztahuju ustanovenia Obgianskeho
zakonnika.

2. Néjomca sa zavizuje, v zmysle Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z v platnom zneni, vykonavat v
prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho uzivanim a uhradzat naklady s jeho beznou udrzbou.
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto&ného
odkladu a umoznit ich vykonanie. V opacnom pripade zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

3. Najomca sa zavizuje predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu uZivat riadne a zéroveri tak,
aby neboli narusené prava ostatnych najomcov na nerusené byvanie v bytovom dome.

4. Prenajimatel’ po skonéeni najmu nenahradi ngjomcovi naklady na stavebné upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré najomca vykonal v byte bez sihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o &0 sa kvalita
a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu nebude poZadovat’ uvedenie bytu do
povodného stavu.

5. Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého bytu a hnute'ného majetku a
zavézuje sa urobit’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie. Taktiez
zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v byte jeho zavinenim.

6. Ndjomca sa zavizuje diiom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi naklady
na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

V.
Skoncenie najmu

I. Ndjomny pomer zanika uplynutim doby najmu uvedenej v Cl. II ods. 1. tejto zmluvy, na ktori bol
dohodnuty.

2. Pred skon¢enim doby najmu, ktory je uvedeny v Cl. II. bod 1 tejto zmluvy, ndjom zanika pisomnou
vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran. Najom sa skon¢i uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zagina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola dorugena vypoved’ druhej zmluvnej strane. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat zmluvu
vsilade sustanovenim § 711 anasl. zak. & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit vzajomnou pisomnou dohodou
obidvoch zmluvnych stran.

4. Najomny pomer zanik4 odstipenim od tejto zmluvy v stlade s ustanoveniami § 679 OZ.

VL
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel’ a nijomca vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli dobrovol'ne, ur¢ite, zrozumitel'ne a bez tiesne.

2. Neoddelitelnou stgastou tejto zmluvy o najme bytu je Eviden¢ny list pre vypocet uhrady za uzivanie bytu,
ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

3. Zmluva o ngjme bytu bola vypracovana v dvoch vyhotoveniach — jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel
a jedno vyhotovenie najomca. -

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom Jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

5. Néjomca suhlasi so spracovanim osobnych udajov podl'a zakona NR SR &. 122/2013 Z.z. o ochrane
osobnych adajov v zneni neskorsich predpisov.

V Tvrdosine diia 02.12.2013

s A L

Prenajimatel”: N4jomca:

Ing. Ivan Sasko

primator mesta
Predbe2nd finan&na kont )
*Finanéna operacia ‘je - ° | v sulade
- $ rozpo&tom -
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