Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢. 12/2017-DS

uzatvorena v zmysle zdkona &. 116/90 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov, zakona &. 138/91 Zb. o majetku obcei v zneni neskorsich predpisov, §663 a nasledujiicich
Obélanskeho zakonnika a V§eobecne zavizného nartadenia mesta Tvrdosin &. 5/2009

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Mesto Tvrdogin /dalej len ,prenajimatel*/
Zastipeng; primatorom Ing. Ivanom Sagkom

so sidlom: Trojiéné namestie 185/2, 027 44 TvrdoSin,
IBAN: SK27 0200 0000 0021 1763 2457

I1CO: 00314901

DIC: 2020573929

(prenajimatel’ nie je platcom DPH.)

Najomca: Dana Kurcinova /d’alej len ,,najomca‘/
Bytom: - Medvedzie 127/2-13, 027 44 Tvrdogin
IBAN: SK62 7500 0000 0040 1355 4932
ICO:
DIC:
CL L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom budovy Domu sluZieb na sidl. Medvedzie sup. &. 183, nachadzajiicej sa na
pozemku parcela €. 541/136 zastavana plocha v k.. Krasna Horka. Vlastnictvo prenajimatela k uvedenej
nehnutel'nosti je zapisané v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva &. 2371,

2. Prenagjimatel’ prenechava najomcovi do wuZivania &ast nebytovych priestorov v prenajimanej
nehnutelnosti nasledovne:

a/ prevadzkové priestory | 47,41 m?
b/ spologné priestory 16,39 m?
Spolu 63,80 m’

3. Predmet ndjmu je vyznadeny v situaénom plane, ktory je v zloZke prenajimatel’a.
4. Najom bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva Tvrdogin &. 18/2017 zo diia 24.8.2017.

LI
Ukel najmu
1. N4jomca bude uvedené priestory vyuZivat na obchodnii &innost’, predaj cukrarenskych vyrobkov, v
zmysle Zivnostenského listu.
2. Njjomca sa zavizuje uZivat’ predmet ndgjmu vyludne na dghodnuty ucel.

CL IIL
Deba trvania najmu

1. Najomny vztah medzi zmluvnymi stranami vznika diiom 01.11.2017 a uzatvara sa na dobu uréita do
31.10.2020 s moZnostou prediZenia najmu prednostne s ndjomecom pri dodriavani podmienok zmluvy
poéas doby ngjmu.

2. Zmluvné strany mdZu najomny vztah ukondit’ dohodou alebo pisomnou vypoved’ou bez udania dévodu
v 3 mesaCnej vypovednej lehote, ktora zaCina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po dorudeni
vypovede. & "



CLIV.
Vygka, splatnost’ nijomného a spisob jeho platby
1. Najomné za prenajom nebytovych priestorov, uvedenveh v ¢l I tejlo zmluvy, je v stlade s prilohou
¢ 1 (Pravidla na uréovanic cicn najru} Vicobeene zavizného nariadenia & 5/2009 o hospodareni
s majetkom mesta Tvrdo$in nasledovne:

a/ prevadzkové priestory 24 €/m? 4741 m? 113784 €/rok
b/ spolognd pricstory 17 €/m? 16,39 m* 278,63 €/rok
Roéné najomné spolu 1416,47 €/rok

2. Nagjomné stanovené v predchadzajicom bode tohto Elankn nezahina platby za sluZzby  spojené
s nakladmi za teplo, vodné a stoéné, clektricku energiun, upratovanic spoloénych pricstorov.

Poplatky za ueto sluzby bude najomea hradit” prenajimatelovi mesadne zalohovo. Kalkulacia zaloh na
poplatky za sluzby je nasledovna:

za teplo 107,91 € mesadng
za vodné a stoéné 32,75 € mesadne
za vodu 2 povrchového odioku {zraizkova voda) 3,30 € mesadne
za clcktrickl energiu 53,00 € mesacne

Zaloha na poplatky za sluzby je splatna spolu s najomnym.

Mesaéna splatka njjomného predstavujc sumu 118,04 €
Mcsaéna zalohova platba »a sluzby predstavuje sumu 196,96 €

Celkové najomné a Ghrada sluzieb za nehytové priestory predstavuje mesacne plathu
315,00 € slovom tristopiitnast’ eur .

3. Zmluvné strany sa dohodli, e platby za uzivanie predmetu najmu  a poskytované sluzby spojent
s uzivanim nchytovych pricstorov bude najomea poukazovat’ v mesaénych splatkach vzdy do posledného
kalendarncho dna prislusného mesiaca na 0¢ct prenajimatela.
4. Vyrovnanie zalohovyeh platieb bude vvkonané 1 x roéne na konci prislu§ného zaétovacieho obdobia
podla dodlych faktar od dodavatela.

Prenajimatel’ najneskor do 31.05. nasledujiceho roka dorudi ndjomeovt  koneéné vy(ltovanie
skutoénych nakladov za poskytnuté horeuvedené sluzby.
5. Ak ndjomea ncuhradi ndjomné a zalohové platby za poskyvtované sluzby podla tohto élanku riadne
(v stanovene) lehote a vvske). je povinny zaplatit” arok z omedkania vo vygke fixnej sadzby platngj podl'a
nariadenia viady SR & 2172013 7.7, ktorym sa vyvkonavaju nicktoré ustanovenia Obchodného zékonnika
v zneni acskorgich predpisov.
6. Najomea je povinny zriadit' (rvaly prikaz na platby, ktory v képii predlozi prenajimatelovi. Ciastky
najomného, zaloh na poplatky za sluzby, pripadne akékolvek dalic hradené Eiastky. su povazované za
riadne uhradené najomcom diiom ich pripisania na bankovy éet gpraveu.

CL v.
Sankeie
V pripade, Ze 51 ndjomca nesplni povinnost riadne a vCas zaplatit ndjomné alebo zilohové platby za sluzby
spojené s ndjom, je prenajimatel’ opravneny peZadovat’ od ncho zaplatenie zmluvnej pokuly vo vyske
0,08% z dlZncj sumy 7a kaZdy defi omegkania az do zaplatenia.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomeovi povinnost' zaplatit' Grok z omeskania podla CI1. [V ods. S
a povinnost plncnia podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodni inak.

CLLVIL
Priva a povinnosii prenajimatel’a a ndjomeu
I. Prenajimatel’ odovzdal najjomcovi predimet najmu v stave spdsobilom k uZivaniu.
Najomea bol s predmectom najmu oboznameny.
2. Prengjimatel’ ma budovu uvedend v €L 1 ejto amluvy poistend pre pripad poskodema alebo znienia
veci zivelnou udalostou. Vnfitorné zariadenie si ndjomea méze poistit’ na vlasing naklady.
3. Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit’ vysku najomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ 1 vysku



mesaénych zaloh za sluzby poskytované s uZivanim nebytového priestoru, ak je na to dévod vyplyvajlici
z pottu 0sdb, Géelu najmu, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni -
sluzieb poskytovanych s uZivanim nebytového priestoru.

4. Najomea je opravneny predmet najmu pouzivat’ obvyklym spbsobom pre svoju ¢innost.

5. V prenajatych priestoroch je ndjomca povinny riadif sa poZiarnymi poplachovymi smernicami
a poziarnym evakuadnym plénom platnym pre prenajimatela. Podla ust. §6 ods.2 zdkona NR SR &
314/2001 Z.z. o ochrane pred po¥iarmi, néjomca preberd na seba vietky povinnosti a zavizuje sa ich
zabezpedit' v prenajatych priestoroch v zmysle ust. §4 zikona o ochrane pred poZiarmi. Najomca je
zodpovedny za $kody spdsobené poziarom, ktory vznikne v priestoroch, ktoré mu boli dané do uzivania,
alebo ktory vznikne v areali vinou najomeu alebo jeho zamestnancov &i osdb, ktorym nidjomca umoinil
vstup do prenajatych priestorov. Nijomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov
o ochrane zdravia a bezpetnosti pri praci.

6. Najomca nesmie bez predchddzajiceho pisomného sihlasu prenechat’ do ndjmu, podndjmu alebo
vypoiidky priestory uvedené v &l. 1. tejto zmluvy inej pravnickej alebo fyzickej osobe.

7. Néjomca je opravneny uZivat priestory v rozsahu a spdsobom dohodnutym touto zmluvou.

Stavebné tpravy alebo opravy presahujiice beznd Gdrzbu mdZe ndjomca vykonavat iba na zaklade
pisomného siihlasu prenajimatela, pri¢om sa zmluvné strany dohodn( na spbsobe tthrady nakladov s tym
spojenych. Prenajimatel’ je povinny ohlasit’ svoje stanovisko do 14 dni odo dita dorudenia Ziadosti
najomeu. Drobné Gpravy modZe nijomca previdzat na vlastné naklady.

8. Ndjomca umozni prenajimatelovi kontrolu dodrZiavania podmienok uZivania.

9. Najomca je povinny najmi prenajaty majetok hospodirne vyuZivat, chranit’ ho pred poskodenim,
znidenim alebo stratou, pouZivat vietky pravne prostriedky na ochranu majetku a starat’ sa o predmet
u¥ivania tak, aby na veci nevznikla 3koda.

10. Néjomea nemdze zmenif dohodnuty d&el uZivania bez pisomného suhlasu prenajimatela.

11. Najomea sa zavizuje oznamit' prenajimatelovi kazdii zmenu, ktord by mohla ovplyvnit nijomny
vztah.

12. Po ukondeni nijmu je najomca povinny vratit' predmet najmu a zariadenie v takom stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

CL VIL

Spoloéné a zdvereéné ustanovenia
1. Préva a povinnosti touto zmluvou vyslovne neupravene sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢.
116/1990 Zb. o najme a poduajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov a prislusnymi
ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika.
2. K zmene dohodnutych podmienok moze dojst’ len vzajomnoun dohodou formou pisomného dodatku
podpisaného oboma zmluvnymi stranami alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych
predpisov.
3. Zmluvné strany vyhlasuji, e si zmluvu o najme preditali, porozumeli jej, nemaji namietky proti jej
forme a obsahu a na znak stihlasu ju vo vlastnom mene podpisali.
4. Tito zmiuva nadobtda platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a Ginnost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
5. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pridom kazda zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie.

V Tvrdofine dia 23.10.2017 *

Za prenajimatela: Zandiomcy;

Dana Kurcinova




