Zmluva o najme nebytovych priestorov &. 07/2017-ZSTv

uzatvorena v zmysle zdkona &. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, zdkona &. 138/91 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, §663 a nasledujucich
Obcianskeho zakonnika

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel”: Mesto Tvrdosin /d’alej len ,,prenajimatel™/
Zastapené: priméatorom Ing. Ivanom Sagkom

so sidlom: Trojiéné namestie 185/2, 027 44 Tvrdosin,
IBAN: SK27 0200 0000 0021 1763 2457

ICO: 00314901

DIC: 2020573929

(prenajimatel’ nie je platcom DPH.)

Najomca: Sukromna materska $kola Slniecko /d’alej len ,,ndjomca*/
Zastupena: konatelom: Alexandra Sulikova
Sidlo: Skolska 165/2, 027 44 Tvrdosin
IBAN: SK45 0900 0000 0051 1770 2121
ICO: 50470256
DIC: 2120345370

I

Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vlastnikom budovy Zdravotného strediska Tvrdosin stp. ¢. 165/2, nachadzajucej sa na
pozemku parcela ¢. 1147/1 zastavand plocha v k. 4. Tvrdodin. Vlastnictvo prenajimatela k uvedene;
nehnutelnosti je zapisané v katastri nehnutel’nosti na liste vlastnictva ¢. 4217.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania Cast nebytovych priestorov v prenajimanej
nehnutelnosti nasledovne:

a/ prevadzkové priestory ¢. 201, 202, 203, 204, 205, 206 112,20 m?
b/ spolo&né priestory 45,54 m?
Spolu 157,74 m?

3. Predmet najmu je vyzna€eny v situaénom plane, ktory je v zlozke prenajimatel’a.
4. Najom bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva Tvrdosin €. 18/2017 zo diia 24.8.2017.

IL
Uel najmu
1. Najomca prenajaté priestory vyuzije na roz§irenie prevadzky Sukromnej materskej Skoly Slniecko
o d’al$iu triedu od nového Skolského roka 2017/2018.

2. Najomca sa zavizuje uzivat' predmet ndgjmu vyluéne na dohodnuty tcel.

II1.
Doba trvania najmu
1. Néjomny vztah medzi zmluvnymi stranami vznika diiom 01.09.2017 a uzatvéra sa na dobu ur€it do
31.08.2020. ,
2. Zmluvné strany méZu najomny vztah ukonéit’ dohodou alebo pisomnou vypoved’ou bez udania dévodu
v 3 mesadnej vypovednej lehote, ktord zadina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruéeni
vypovede.



Iv.
Vyska, splatnost’ najomného a sposob jeho platby
1. Najomné za prenajom nebytovych priestorov, uvedenych v €l. 1. tejto zmluvy, je nasledovné:

a/ prevadzkové priestory 24 € 112,20 m? 2692,80 €/rok
b/ spolo€né priestory 17 € 45,54 m? 774,18 €/rok
Ro¢né najomné spolu 3466,98 €/rok

2. N4jomné stanovené v predchadzajucom bode tohto ¢lanku nezahffia platby za sluZzby spojené
s nakladmi za teplo, vodné a sto¢né, elektricku energiu, upratovanie spolo¢nych priestorov.

Poplatky za tieto sluzby bude najomca hradit’ prenajimatel'ovi mesaéne zalohovo. Kalkulacia zaloh na
poplatky za sluzby je nasledovna:

za teplo 174,00 € mesacne
za vodné a stoéné 35,00 € mesacne
za elektrickd energiu 77,00 € mesacne
za upratovanie 25,08 € mesacne

Zaloha na poplatky za sluZby je splatna spolu s nagjomnym.

Mesacna splatka ndjomného predstavuje sumu 288,92 €
Mesacna zalohova platba za sluzby predstavuje sumu 311,08 €

Celkové najomné a ihrada sluzZieb za nebytové priestory predstavuje mesacne platbu
600,00 € slovom Sest’sto eur.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze platby za uzivanie predmetu ndjmu a poskytované sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov bude nijomca poukazovat' v mesaénych splatkach vzdy do posledného
kalendarneho dia prisluSného mesiaca na ucet prenajimatela.
4. Vyrovnanie zdlohovych platieb bude vykonané | x ro€ne na konci prisluSného zuctovacieho obdobia
podl'a do§lych faktir od dodéavatela.

Prenajimatel’ najneskér do 31.05. nasledujiiceho roka doru¢i ngjomcovi konedné vyuactovanie
skutoénych nakladov za poskytnuté horeuvedené sluzby.
5. Ak najomca neuhradi nijomné a zalohové platby za poskytované sluzby podl'a tohto ¢lanku riadne
(v stanovenej lehote a vyske), je povinny zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a
nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskor§ich predpisov.
6. Najomca je povinny zriadit’ trvaly prikaz na platby, ktory v képii predloZi prenajimatelovi. Ciastky
najomného, zaloh na poplatky za sluzby, pripadne akékolPvek d’al§ie hradené liastky, st povazované za
riadne uhradené najomcom ditom ich pripisania na bankovy Ucet spravcu.

CLV.
Sankcie
V pripade, Ze si ndjomca nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit’ najomné alebo zalohové platby za sluzby
spojené s najom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
0,08% z dlznej sumy za kazdy derfi omeSkania az do zaplatenia.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ zaplatit’ urok z omeskania podl’a CI. IV ods. 5
a povinnost’ plnenia podl'a tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Prenajimatel’ odovzdal ndgjomcovi predmet ndjmu v stave spésobilom k uZivaniu.
N4jomca bol s predmetom najmu oboznameny.
2. Prenajimatel’ ma budovu uvedenu v €LI tejto zmluvy poistent pre pripad poskodenia alebo znigenia
veci Zivelnou udalostou. Vnitorné zariadenie si ndjomca mdZze poistit’ na vlastné naklady.
3. Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit’ vy$ku najomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ i vysku
mesaénych zéaloh za sluzby poskytované s uZivanim nebytového priestoru, ak je na to dovod vyplyvajci
z poCtu osdb, u€elu ndjmu, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni —
sluzieb poskytovanych s uzivanim nebytového priestoru.



4. Néjomca je opravneny predmet najmu pouZivat’ obvyklym spésobom pre svoju innost’.

5. V prenajatych priestoroch je ndjomca povinny riadit sa poZziarnymi poplachovymi smernicami
a poziarnym evakuaénym plénom platnym pre prenajimatel’a. Podla ust. §6 ods.2 zakona NR SR ¢.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi, nijomca prebera na seba vietky povinnosti a zavézuje sa ich
zabezpe&it v prenajatych priestoroch v zmysle ust. §4 zikona o ochrane pred poZiarmi. N4jomca je
zodpovedny za Skody spdsobené poziarom, ktory vznikne v priestoroch, ktoré mu boli dané do uZivania,
alebo ktory vznikne v areali vinou najomcu alebo jeho zamestnancov &i 0s6b, ktorym néjomca umoznil
vstup do prenajatych priestorov. Najomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajuce z predpisov
o ochrane zdravia a bezpe¢nosti pri praci.

6. Najomca nesmie bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenechat’ do ndjmu, podngjmu alebo
vypozi¢ky priestory uvedené v &l. I. tejto zmluvy inej pravnickej alebo fyzickej osobe.

7. Najomca je opravneny uZivat priestory v rozsahu a spésobom dohodnutym touto zmluvou.

8. Stavebné tpravy alebo opravy presahujice beznu udrzbu méZe ndjomca vykondvat iba na zdklade
pisomného sthlasu prenajimatela, pri¢om sa zmluvné strany dohodnii na sposobe uhrady nékladov s tym
spojenych. Prenajimatel’ je povinny ohlasit’ svoje stanovisko do 14 dni odo difia dorucenia Ziadosti
najomcu. Drobné Gpravy moze najomca prevadzat’ na vlastné niklady.

8. N4jomca umozni prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok uzivania.

9. Najomca je povinny najmi prenajaty majetok hospodarne vyuZzivat, chranit’ ho pred poSkodenim,
znitenim alebo stratou, pouZivat’ vietky pravne prostriedky na ochranu majetku a starat’ sa o predmet
uZivania tak, aby na veci nevznikla $koda.

10. Najomca nemdze zmenit’ dohodnuty uéel uzivania bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

11. Najomca sa zavizuje ozndmit prenajimatelovi kazdd zmenu, ktora by mohla ovplyvnit' ngjomny
vztah.

12. Po ukon&eni najmu je nijomca povinny vratit’ predmet najmu a zariadenie v takom stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

ClL VIL

Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia
1. Prava a povinnosti touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona €.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prisluSnymi
ustanoveniami Obgianskeho zakonnika.
2. K zmene dohodnutych podmienok mdze dojst’ len vzajomnou dohodou formou pisomného dodatku
podpisaného oboma zmluvnymi stranami alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a dopinkov pravnych
predpisov.
3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu o najme pregitali, porozumeli jej, nemaji namietky proti jej
forme a obsahu a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisali.
4. Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a Gcinnost’ dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
5. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie.
6. Najomea sthlasi so spracovanim osobnych adajov podla zdkona NR SR €. 122/2013 Z.z. o ochrane
osobnych tdajov v zneni neskorsich predpisov.

V Tvrdosine dita 31.8.2017

\—7,

Za prenajimatela: Zangjomew: T
Sui ko

TAVIAUINT

Alexandra Sulikova
konatel’ spolo¢nosti




