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Zmluva o najme nebytovych priestorov & 07/2017-FARSKA

uzatvorena v zmysle zékona &. 116/90 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, zékona &. 138/91 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, §663 a nasledujucich
Obcianskeho zakonnika

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Mesto Tvrdos$in /d’alej len ,,prenajimatel™/
Zastupené: primétorom Ing. Ivanom Saskom

so sidlom: Trojiéné namestie 185/2, 027 44 Tvrdosin,
bankové spojenie:  VUB D. Kubin, expozitiira Tvrdogin
IBAN: SK27 0200 0000 0021 1763 2457

ICO: 00314901

DIC: 2020573929

(prenajimatel’ nie je platcom DPH)

Najomca: AR — Reality s.r.o. /d’alej len ,,ndjomca*“/
Zastipené: konatel'om spolo¢nosti: Alena Murinova
Sidlo: Farska 86/34, 027 44 TvrdoSin
IBAN: SK69 0200 0000 0037 9459 4958
ICO: 50700944
CLL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vlastnikom budovy na ulici Farskej sup.¢. 86/34 v TvrdoSine, nachadzajlicej sa na
pozemku parcela & 228/1 zastavana plocha v k.u. TvrdoSin. Vlastnictvo prenajimatela k uvedenej
nehnutelnosti je zapisané v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva €. 2371.

2, Prenajimatel’ prenechdava najomcovi do uZivania C&ast nebytovych priestorov v prenajimanej
nehnutel'nosti nasledovne:

a/ prevadzkové priestory 20,68 m?
b/ spolo&né priestory 7,45 m?
Spolu 28,13 m®

3. Predmet nijmu je vyznadeny v situaénom plane, ktory je v zloZke prenajimatela.
4. Najom bol schvéleny uznesenim Mestského zastupitel'stva Tvrdosin €. 16/2017 zo diia 26.04.2017.

CLIL
Utel najmu
1. Néjomca bude uvedené priestory vyuzivat’ na realitna ¢innost’ v zmysle zapisu v obchodnom registri,
Cislo viozky 67138/L.
2. Néajomca sa zavdzuje uzivat predmet ngjmu vyluéne na dohodnuty ucel.

Cl. HL
Doba trvania najmu
1. N4jomny vztah medzi zmluvnymi stranami vznika driom 01.05.2017 a uzatvéra sa na dobu ur¢ita do
30.04.2022 s moznostou prediZenia najmu prednostne s ndjomcom.
2. Zmluvné strany m6Zu ndjomny vzt'ah ukonéit’ dohodou alebo pisomnou vypoved’ou bez udania dévodu
v 3 mesanej vypovednej lehote, ktora zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po dorudeni
vypovede.



CLIV.
Vyska, splatnost’ nijomného a spdsob jeho platby
1. Najomné za prenajom nebytovych priestorov, uvedenych v ¢l. L. tejto zmluvy, je nasledovné :

a/ prevadzkové priestory 17 € 20,68 m? 351,56 €/rok
b/ spolo&né priestory 9€ 7,45 m? 67,05 €/rok
Ro¢né niajomné spolu 418,61 €

2. Néjomné stanovené v predchadzajucom bode tohto &lanku nezahfiia platby za sluzby spojené
s nékladmi za teplo, vodné a sto¢né, elektricku energiu, upratovanie spolo&nych priestorov.

Poplatky za tieto sluzby bude nijomca hradit’ prenajimatel'ovi mesaéne zalohovo. Kalkulacia ziloh na
poplatky za sluzby je nasledovna:

za teplo 20,50 € mesacne
za vodné a sto¢né 6,64 € mesacne
za elektrickd energiu 14,86 € mesaéne
za upratovanie spolo¢nych priestorov 9,96 € mesacne

Zaloha na poplatky za sluzby je splatna spolu s najomnym.

Mesalna splatka ndjomného predstavuje sumu 34,88 €
Mesalna zalohova platba za sluzby predstavuje sumu 51,96 €

Celkové ndjomné a uhrada sluZieb za nebytové priestory predstavuje mesacne platbu
86,84 € slovom osemdesiatiest’ eur a 84 centov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby za uZivanie predmetu nijmu a poskytované sluzby spojené
s uZivanim nebytovych priestorov bude najomca poukazovat’ v mesaénych splatkach vzdy do posledného
kalendarneho dia prisluiného mesiaca na (et prenajimatel’a.
4. Vyrovnanie zalohovych platieb bude vykonané 1 x ro¢ne na konci prisluiného zaétovacieho obdobia
podl'a doslych faktir od dodavatela.

Spravca prenajimatel’a najneskor do 31.05. nasledujiceho roka doru¢i ngjomcovi koneéné vyudtovanie
skuto¢nych nakladov za poskytnuté horeuvedené sluzby.
5. Ak najomca neuhradi ndjomné a zalohové platby za poskytované sluzby podl'a tohto &lanku riadne
(v stanovene;j lehote a vy3ke), je povinny zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a
nariadenia vlady SR ¢&. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskorSich predpisov.
6. Nijomca je povinny zriadit’ trvaly prikaz na platby, ktory v kopii predloZi prenajimateFovi. Ciastky
najomného, zaloh na poplatky za sluzby, pripadne akékol'vek d’aliie hradené &iastky, si povaZované za
riadne uhradené néjomcom ditom ich pripisania na bankovy a&et prenajimatela.

CL V.
Sankcie
V pripade, Ze si ndjomca nesplni povinnost’ riadne a v&as zaplatit’ ndjomné alebo zalohové platby za sluzby
spojené s ngjom, je prenajimatel’ opravneny poZadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
0,08% z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania aZ do zaplatenia.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost zaplatit’ Girok z omeskania podla C1. IV ods. 5
a povinnost’ plnenia podIa tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

€l VL

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
1. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom k uZivaniu.
Néjomca bol s predmetom n4jmu oboznameny.
2. Prenajimatel’ m4 budovu uvedent v ¢&l. I. tejto zmluvy poistent pre pripad poskodenia alebo znienia
veci Zivelnou udalost'ou. Vnitorné zariadenie si njjomeca modze poistit’ na vlastné naklady.
3. Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit' vySku njomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ i vysku
mesacnych zloh za sluzby poskytované s uZivanim nebytového priestoru, ak je na to dovod vyplyvajuci
z pottu 0sob, ucelu najmu, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni —



sluzieb poskytovanych s uzivanim nebytového priestoru.

4. Najomca je opravneny predmet najmu pouZivat’ obvyklym sposobom pre svoju ¢innost’.

5. V prenajatych priestoroch je nidjomca povinny riadit’ sa poZziarnymi poplachovymi smernicami
a poziarnym evakuatnym planom platnym pre prenajimatela. Podl'a ust. §6 ods.2 zdkona NR SR ¢.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, nijomca preberd na seba vSetky povinnosti a zavézuje sa ich
zabezpeGit' v prenajatych priestoroch v zmysle ust. §4 zdkona o ochrane pred poZiarmi. N4jomca je
zodpovedny za $kody spdsobené poZiarom, ktory vznikne v priestoroch, ktoré mu boli dané do uZivania,
alebo ktory vznikne v areéli vinou najomcu alebo jeho zamestnancov &i 0sdb, ktorym najomca umoznil
vstup do prenajatych priestorov. Najomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov
o ochrane zdravia a bezpe¢nosti pri praci.

6. Najomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenechat’ do najmu, podndjmu alebo
vypozitky priestory uvedené v &l. I. tejto zmluvy inej pravnickej alebo fyzickej osobe.

7. Néjomca je opravneny uZivat’ priestory v rozsahu a spdsobom dohodnutym touto zmluvou.

Stavebné upravy alebo opravy presahujiice bezni udrzbu méZe nijomca vykonavat' iba na zaklade
pisomného sthlasu prenajimatela, priom sa zmluvné strany dohodni na spdsobe uhrady nékladov s tym
spojenych. Prenajimatel’ je povinny ohlasit’ svoje stanovisko do 14 dni odo diia dorudenia Ziadosti
najomcu. Drobné ipravy mdZe najomca prevadzat’ na vlastné néklady.

8. Néjomca umozni prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok uZivania.

9. N4jomca je povinny najmd prenajaty majetok hospodarne vyuZivat, chranit’ ho pred poSkodenim,
znidenim alebo stratou, pouzivat vietky pravne prostriedky na ochranu majetku a starat’ sa o predmet
uZivania tak, aby na veci nevznikla Skoda.

10. Najomca nemdze zmenit' dohodnuty ¢el uZivania bez pisomného stihlasu prenajimatela.

11. Najomca sa zavizuje oznamit' prenajimatelovi kazdu zmenu, ktora by mohla ovplyvnit' nijomny
vzt'ah.

12. Po ukonleni najmu je ndjomca povinny vratit’ predmet najmu a zariadenie v takom stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

ClL VIL

Spoloéné a zavere¢né ustanovenia
1. Prava a povinnosti touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislu$nymi ustanoveniami zdkona &.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prislusnymi
ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika.
2. K zmene dohodnutych podmienok mdze ddjst’ len vzdjomnou dohodou formou pisomného dodatku
podpisaného oboma zmluvnymi stranami alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych
predpisov.
3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu o ndjme preéitali, porozumeli jej, nemaji namietky proti jej
forme a obsahu a na znak stihlasu ju vo vlastnom mene podpisali.
4. Této zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost ditom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
5. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda zmluvna strana obdrZi jedno vyhotovenie.
6. Najomca suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov podla zakona NR SR ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane
osobnych tidajov v zneni neskorsich predpisov.

V Tvrdodine diia 28.04.2017

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

......--...........v ....... ‘.‘: } g \\W’ ~ T 1YY O 1 e . -----
Ing. IvanSasXo |~ 7, o Alepa Murinova

primator mesta S konatel’ spolo&nosti



