KUPNA ZMLUVA

uzatvorend v zmysle ust, § 5 a nasl. zakona &. 182/1993 Z. z. o vlasinictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s ust. § 588 a nasl. zékona &, 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik
medzi idastnikmi:

Predavajici:  Mesto Tyrdoin
so sidlom Trojiéné namestie 185/2, 027 44 TvrdoSin
ICO: 00314901
bankové spojenie: IBAN SK32 0200 0000 0000 1882 8332
~ zamesto: Ing, Ivan Sasko, primator

(dalej aj ,,predavajici®)
a

Kupujici: Marek Taraj, rod. Tarai
- Nar.:'
Bytom: Medvedzie 152/35, 027 44 TvrdoSin
Rodné &islo:
Statny oblan SK

(dalej aj ,Jupujtci)

ktorf sthiasne prehlasujd a svojimi podpismi potvrdzujd, Ze vietci st k pravnym vikonom sposobilf a oprdvnent a tito
Kipnu zmtuva (dalej len ,,Zmluva®) uzatvaraji za nasledujicich podmienok:

CLI
Uvodné ustanovenia

1.1. Predévajiici je vlastnilom: ‘
a) (v podiele 1/1) bytu & 65, nachddzajiceho sa vo vehode &. 5, na S p. bytového domu sup. & 236 (dalej aj ,,bytovy
dom®), postaveného na pozemku parc. & 541/305 C KN, druh pozemku Zastavand plocha a nddvorie o vymere
223 m2, 541/306 C KN, druh pozemku Zastavand plocha a nadvorie o vymere 168 m?2, 541/307 C KN, druh
pozemku Zastavand plocha a nadvorie o vymere 207 m2, 541/308 C KN, druh pozemku Zastavand plocha
anadvorie o vymere 174 m2, 541/309 € KN, druh pozemku Zastavané plocha a nadvorie o vymere 222 m?
a spoluvlastnickeho podielu na spoloénych astiach, spoloénych zariadeniach a prisluenstve bytového domu
vo vyike 5182/348677-in, ktory je evidovany na LV €. 3004 pre ka. 0iz. Krasna Horka, obec Tvrdodin (d'alsj aj
Woyt) a . ' _
b) spoluvlastnickeho podielu vo vy¥ke 5182/348677-inna: '
- pozemku parc. €. 541/305 C KN, druh pozemku Zastavand plocha a nadvotie o vymere 223 m?,
pozemkn parc. &. 541/306 C KN, druh pozemku Zastavanad plocha a nddvorie o vymere 168 m?,
pozemku parc. & 541/307 C KN, druh pozemku Zastavand plocha a nédvorie o vymere 207 m?,
- pozemku parc. & 541/308 C KN, druh pozemku Zastavana plocha a nédvorie o vymere 174 m?,
- pozemku parc. & 541/309 C KN, druh pozemku Zastavand plocha a nadvorie o vymere 222 m?,
ktoré st evidované na LV & 2938 pre kat. 4z Krasna Hérka, obec TvrdoSin (dalej aj ,,zastavané pozemky®) a
¢) spoluvlastnickeho podielu vo vyike 5182/348677-in na:
- pozemku parc. & 541/270 C KN, druh pozemkn Ostatnd plocha o vymere 333 m?,
- pozemku parc. & 541/298 C KN, druh pozemku Trvaly travny porast o vymere 206 m?%,
ktoré st evidované na LV & 2938 pre kat. viz. Krasna Hérka, obec Tvrdosin (d'alej aj ,,prifahlé pozemly®)
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(dalej spolu aj ako ,,predmet kipy®).
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G
Popis a rozloha bytu

Byt pozostava z 2 obytnych miestnostf a prisluSenstva.

Prislugenstvom bytu je predsieii, kuchyiia, chodba, kipeltia, WC a pivnica v suteréne bytového domu.

Sugastou bytu je jeho vniitorné vybavenie, a to vodovodné, kanalizainé a elektrické pripojky, telefomme rozvody
s domovym vratnikom, okrem tych, ktoré si uréené na spoloéné uZivanie.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 51,82 m* vritane pivnice o vymere 1,60 m?.

LI
Ur&enie a popis spoloénych fasti a spoloénych zariadeni bytového domu

Spoloénymi &astami bytového domu si: zaklady, zvislé nosné konstrukcie, deliace konstrukcie, vodorovné
konstrukcie, schodisko, zdbradlia, zastrefenie akrytina strechy, klampiarske konStrukcie, tpravy vattornych
povrchov, tipravy vonkaj¥ich povrchov, dvere a okné v spoloénych priestoroch, povrchy podldh v komunikagnych
priestoroch, tepelné izolécie, vonkajgie prislugenstvo — pripojenia na technicki infradtruktiru.

Spoloénymi zariadeniami bytového domu si: vykurovanie, stipacie a hlavné rozvody k jednotlivym priestorom,
elektroinstalicia, osvetlenie v spoloénych priestoroch, bleskozvod, vmitomy vodovod, kanalizacia, telefénne
pripojky.

CLIv
Predmet prevodu vlastnictva

Predévajici touto Zmluvou odplatne prevadza na kupujiceho:
a) vylhné vlastnicke pravo (podiel 1/1) k bytu Specifikovanému v CL Ibod 1.1, pism. a) tejto Zmluvy vrétane
podielu na spoloénych dastiach, zariadeniach a prisluSenstve bytového domu vo vyike 5182/348677-in,
b) spoluvlastnicky podiel vo vyske 5182/348677-in k zastavanym pozemkom Specifikovanym v ¢l Ibod 1.1.
pism. b) tejto Zmluvy, _
¢) spoluviastnicky podiel vo vy¥ke 5182/348677-in k prilahlym pozemkom Specifikovanym v CL I bod 1.1. pism.
¢) tejto Zmluvy, : .
Kupujtici predmet kiipy podla bodu 4.1. pism. a}, b) a ¢) kupuje do svojho vlastnictva v uvedenom podiele a zaviizuje
sa za to zaplatit’ preddvajiicemu kiipnu cenu podla Cl. VI tejto Zmluvy.

v
Uprava prav k zastavanému pozemku a prilabhlému pozemlku

Uprava prav k zastavanym pozemkom a prilahlym pozemkom vyplyva z bodu 1.1 pfsm. b) a ¢) tejto Zmluvy.

&L VI
Kiipna cena a jej splatnost’

Zmluvné strany sa dohodli na kiipnej cene predmetu kiipy podl'a bodu 4.1. pism. a), b) a ¢) tejto Zmiuvy vo vyske
61 670,01 € (slovom: SestdesiatjedentisicSest'stosedemdesiat eur a jeden cent). Kiipna cena je vysledkom obchodnej
verejnej stitaze, v ktorej kupujici predloZil najvysiiu pondknutd kipnu cenu. '

Zmluvné strany potvrdzujd, Ze kupujici zaplatil kipnu cenu podl'a bodu 6.1. pred podpisom tejto Zmluvy ako zalohu
na kiipnu cenu. Ditom G&innosti tejto Zmluvy dochddza k zapo&itaniu zaplatene]j zdlohy a kipnej ceny.

Kupujiici je povinny zaplatit’ preddvajicemu aj niklady spojené- s vyhotovenim znaleckého posudku na byt
a technického posudku vo vyske 150,-€, a to v defi podpisu tejto Zmluvy.

QL vII
Vykon spravy

Vykon spravy bytového domu zabezpeduje na zédklade zmluvy o vykone spriavy BSS, s.r.o..

Kupujici vyhlasuje, Ze sa so zmluvou o vykone spravy podla bodu 7.1 tejto Zmluvy oboznamil a bez vyhrad k nej
pristupuje.

Prilohou & 1 tejto Zmluvy je vyhlasenie spriveu bytového domu, Ze preddvajiici nemé Ziadne nedoplatky na
tihraddch za plnenia spojené s uZivanim bytu a na tvorbe fondu prevadzky, GdrZby a oprav.



C1L VIX
Technicky stav bytu a bytového domu

8.1, Kupujici vyhlasuje, ¥e sa podrobne obozndmil s technickym stavom bytu a bytového domu a predmet kipy
Specifikovany v bode 1.I. pism. a}, b) ac) tejto Zmluvy nadobtida vstave, vakom stoji a leZ, tj. vstave
zodpovedajicom veku a uZivanin bytového domu, spolognych Castf a spolotnych zariadeni bytového domu a v stave

zodpovedajicom veku auZivaniu bytu, jeho prisluSenstva avybavenia avprédvnom stave vyplyvajicom .

z prisluinych listov vlastnictva.

L IX
Vklad a nadobudnutie vlastnickeho prava

9.1. Kupnjici vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze vlastnicke préavo k predmetu kipy podl'a bodu 1.1. tejto Zmiuvy nadobudne
vkladom vlastnickeho préva do katastra nehnutel’nosti,

9.2. Zmluvng strany sa dohodli, Ze vietky ndklady spojené s poedanim ndvrhu na vklad vlastnickeho prdva do katastra
nehnutelnosti znaga v celom rozsahu kupujiici.

9,3, Zmluvné sirany sa dohodli, ¢ ndvrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podl’a tejto
Zmluvy mbZe podat’ len predavajici. Navrh na vklad poda predavajici v lehote 3 dni od podpisu tejto
Zmluvy.

9.4, Zmluvné strany Ziadaji prislusny okresny trad, katastrilny odbor, aby na zaklade tefto Zmluvy povolil vklad
vlastnickeho préva v prospech kupujiceho k predmetu kipy $pecifikovanému v bode 1.1. pism. a), b) ac) tejto
Zmluvy.

9.5. Zmluvné strany sa zavazuji navzajom si poskytnit siginnost' pri odstrafiovani pripadnych chyb v potitani, pisani
alebo inych chyb tejto Zminvy, ktoré by mohli byt prekéZkou povolenia Vkladu vlastnickeho prava k nehnuteI'nosti
v prospech kupu_]uceho

9.6. Naklady sivisiace s vidadom vlastnickeho prava (spravny poplatok ako aj vietky s tym spojené daliie naklady)
hrad{ v celom rozsahu kupujici.

X
Osobitné ustanovenia
10.1.Zmluvné strany sa dohodli, e preddvajici odovzdd kupujicemu byt a vietky vyhotovenia kIiCov kbytu
a bytovému domu do 3 kalendarnych od nadobudnutia iinnosti tejto Zmluvy.
10.2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri odovzdani predmetu kiipy spiSu protokol o odovzdani a prevzati bytu, v ktorom
budii uvedené stavy meratelnych energii (elektrick4 energia, plyn, voda, pomerové merade tepla) vratane &isiel
meraGov.

ClL XI
Zaverecné ustanovenia

11.1.Tato Zmluva bola uzavrets podla slobodnej, vaZnej a urditej vdle nastnikov, tito ju neuzavreli v tiesni a ani za
obzviast nevyhodnych podmienok,

11.2.U&astnici si Zmluvu preditali, porozumell jej obsahu, tito v celom rozsahu schvaluji a na znak sthlasu ju
vlastnoruéne podpisuji.

11.3.Préavne vztahy zaloZené touto Zmluvou, ale fiou vyslovne neupravené, sa spravujii prislusnymi ustanoventami
zékona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, Ob&ianskeho zikonnika a ostatnych pravnych
predpisov Slovenske]j republiky.

11.4.T4to Zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, pri¢om kaZdd zo zmluvnych stran obdrZi po jednom rovnopise a dva
rovnopisy s urdené pre potreby katastra nehnutelnosti.

11.5.Predaj predmetu kipy v zmysle tejto Zmluvy schvalilo difa 13.11.2025 Mestské zastupitel'stvo Mesta Tvrdogin, a to
Uznesenim & 25/2025.

1L.6. Kupujici tymio splnomocifuje predava]uceho aby vykonal opravy v zmysle § 42 ods. 4 zak &. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam /katastrilny zakon/ tzn. spisanie
a podpisanie dodatku k Zmluve, v pripade, Ze tito Zmluva alebo navrh na vklad, bude po podani névrhu na vklad
obsahovat' chyby v pisani, pogitani alebo iné zrejmé nespravnosti. Preddvajici vySSie uvedené splnomocnenie
prijima.

11.7. Zmluva nadobudne obligadno-pravnu tiéinnost’ diiom nasledujicim po jej zverejnem v sulade s § 47a ods, 1 zdkona

& 40/1964 Zb. Obéianskeho zdkonnika a vecno-pravnu U&innost diiom povolenia viastickeho prava do KN

v prospech kupujiceho.
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V Tvrdodine dila M‘MQOZG V Tvrdosine dita 44’042026
e | ) =
predavajtici: \ kupujtici:
Mesto Tvrdo3in Marek Taraj
za mesto:

Ing. Ivan Sagko, primétor

Prilohy: 1 — Vyhldsenie sprdvcu bytového domu podla bodu 7.3. Zmhuvy




1 Mestské zastupitePstvo
v TvrdoSine

V Tvrdosine 12.01.2026

UZNESENIE ¢.25/2025
Mestského zastupitel'stva v Tvrdo$ine, konaného diia 13. novembra 2025
k bodu 9, 9.a, 9.b, 9.c
Mestské zastupitel'stvo v TvrdoSine

B. Schvaluje

9. Sposob prevodu nehnutel’ného majetku mesta v katastr. izemi Krasna Horka —

lokalita sidl.Medvedzie a to Obchodnou verejnou sit’azou (d’alej OVS) v zmysle §9

ods. 2 pism.a) a b) v spojeni s §9 ods.1 pism.a) zakona 138/1991 Zb. o majetku obci v

zneni neskorSich predpisov,( o ktorej rozhodne Mestské zastupitel'stvo Mesta Tvrdo§in

trojpatinovou vacsinou hlasou vsetkych poslancov).

9.a Predmet OVS je treti raz opakovany odpredaj nehnutel’nosti:

a) (v podiele 1/1) dvojizbového bytu ¢&. 65, nachadzajiceho sa vo vchode €. 5, na 5
p. bytového domu stp. ¢. 256 (d’alej aj ,,bytovy dom®), postaveného na pozemku
parc. ¢. 541/305 C KN, druh pozemku Zastavana plocha a naddvorie o vymere 223
m?, 541/306 C KN, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 168 m?,
541/307 C KN, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 207 m?,
541/308 C KN, druh pozemku Zastavand plocha a nddvorie o vymere 174 m?,
541/309 C KN, druh pozemku Zastavana plocha anadvorie o vymere 222 m’
a spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach a
prislusenstve bytového domu vo vyske 5182/348677-in, ktory je evidovany na LV
¢. 3004 pre kat. Giz. Krasna Horka, obec Tvrdo$in (d’alej aj ,,byt*) a
b) spoluvlastnickeho podielu vo vyske 5182/348677-in na:

pozemku parc. ¢. 541/305 C KN, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o
vymere 223 m?, pozemku parc. &. 541/306 C KN, druh pozemku Zastavana plocha
anadvorie o vymere 168 m?, pozemku parc. &. 541/307 C KN, druh pozemku
Zastavana plocha a nadvorie o vymere 207 m?, pozemku parc. &. 541/308 C KN,
druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 174 m?, pozemku parc. &.
541/309 C KN, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 222 m? ktoré
su evidované na LV & 2938 pre kat. uz. Krasna Horka, obec Tvrdosin (dalej aj



zastavané pozemky®) a
¢) spoluvlastnickeho podielu vo vyske 5182/348677-in na:
pozemku parc. &. 541/270 C KN, druh pozemku Ostatnd plocha o vymere 333 m?,
pozemku parc. &. 541/298 C KN, druh pozemku Trvaly travny porast o vymere 206
s
ktoré su evidované na LV &. 2938 pre kat. tiz. Krasna Horka, obec Tvrdosin (d'alej
aj ,,prilahlé pozemky*).
9.b Minimilna kapna cena je stanovena v zmysle uvedeného znaleckého
posudku v celkovej hodnote 69.400,00 €. VzhP’adom na treti raz opakovani OVS
pre odpredaj podkrovného bytu je minimilna kipna cena zniZena na Ciastku
52.000,00 €.
Odévodnenie predaja majetku:
Ide o nadbytocnost’ uvedeného nehnutelného majetku. Z hladiska ocakévanych
prijmov z ndjmu a budtcich vydavkov a s tym spojeny dopad na rozpocet mesta nie je
hospodarne drzat’ vo vlastnictve a prevadzkovat' tento bytovy dom resp. jednotlivé byty.
V tejto stvislosti je potrebné poukazat’ najmd na vek bytového domu ako aj jeho
technicky stav ureny stavebno-technickym postidenim, z ktorého vyplyva nutnost
udrzby a oprav, s&im by boli spojené znaéné naklady pre mesto. Naviac zmieSané
vlastnictvo ngjomnych bytov vo vlastnictve mesta a sikromnych vlastnikov bytov,
sposobuje nielen administrativnu, ale aj finanénu naro¢nost’ realizacie stavebnych oprav
a rekonstrukénych prac pre zhodnotenie technického stavu bytového domu sip.c.
256/50.
Odpredaj bude zrealizovany z dévodu, Ze o odkipenie dvojizbového bytu ¢&. 65
v bytovom dome sup.&. 256/50 neprejavil zaujem jeho pdvodny ndjomca.
Prevadzany nehnutelny majetok bol oceneny znaleckym posudkom ¢&. 74/2025,
vypracovanym znalcom Ing. Eugenom Dedinskym.
Doba zverejnenia : 27.10.2025 — 12.11.2025 ,spdsob zverejnenia : webova stranka
mesta www.tvrdosin.sk , Gradna tabul’a mesta Tvrdo$in
9.c Vyhlasenie a podmienky OVS v zmysle §9 ods.2 pism.b) zikona &. 138/91Zb. o
majetku obci v zneni neskor$ich predpisov, ktoré tvoria prilohu .1 tohto uznesenia.

Schvélené: Pritomnych 10 poslancov z celkového poétu 13, za — 10 poslancov, proti — 0,
zdrzal sa - 0

AT
Ing. Ivan Sas§ k’o
primator mesta

Uznesenie vyhotovil: Ing. Livia Tomadlikova




