Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 11/2022-ZSM

uzatvorena v zmysle zdkona &. 116/90 Zb. o najme a podnjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, zdkona &. 138/91 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, § 663 a nasledujicich
Obcianskeho zakonnika

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’. Mesto Tvrdosin /d’alej len ,,prenajimatel*/
Zastipené: primatorom: Ing. Ivan Sasko
Sidlo: Trojiéné namestie 185/2, 027 44 Tvrdosin
IBAN: SK27 0200 0000 0021 1763 2457
1CO: 00314901
DIC: 2020573929

(prenajimatel’ nie je platcom DPH)
Najomca: DM - ORL, s.r.o. /d’alej len ,,ndjomca‘“/
Zastupeng¢: konatel'om: MUDr. Jana Belvoncikova
Sidlo: Medvedzie 162/44, 027 44 TvrdoSin
IBAN: SK60 0900 0000 0050 2415 5245
ICO: 47231505
DIC: 2023163010

CLL

Predmet zmluvy
1. Prenajimatel’ je vlastnikom budovy Zdravotného strediska Medvedzie, sup.C. 234 v TvrdoSine,
nachadzajucej sa na pozemku parcela ¢. 541/251 zastavana plocha v k.G. Krasna Horka. Vlastnictvo
prenajimatel’a k uvedenej nehnutelnosti je zapisané v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 2371.
2. Prenajimatel’ prenechava ndgjomcovi do uzivania ast’ nebytovych priestorov na prizemi v prenajimanej
nehnutelnosti nasledovne:

a/ prevadzkové priestory (€. 121, 122, 123, ¢akareni 120 —v 1/2a WC 125 v 1/2) 46,78 m?
b/ spolo¢né priestory (WC, schody, chodby a zadverie — v 1/10) 15,66 m*
¢/ ostatné priestory (vytah — v 1/10, elektrorozvodne — v 1/13 a 1/18) 0,87 m?

Spolu 70,51 m?

3. Predmet nijmu je vyznadeny v situaénom plane, ktory je v zlozke prenajimatela.
4. Najom bol schvaleny v zmysle Zasad o hospodareni s majetkom mesta, podl'a prilohy.
CLIL
Ukel najmu
1. N4jomca bude uvedené priestory vyuZzivat’ na zabezpeéenie ¢innosti otorinolaryngologickej ambulancie.
2. Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vylu¢ne na dohodnuty ucel.
CL IIL
Doba trvania najmu
1. Najomny vztah medzi zmluvnymi stranami vznika diiom 01.02.2022 a uzatvara sa na dobu ur¢ita do
31.01.2025 s moznostou predizenia najmu prednostne s najomcom pri dodrziavani podmienok zmluvy
pocas doby najmu.
CLIV.
Skoncenie najmu
1. Pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v sulade s § 9 zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, ze vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym diom nasledujiceho mesiaca po doruéeni vypovede;
2. Pisomnou dohodou zmluvnych strén;
3. Odstapenim od tejto zmluvy:
a/ v sutlade s ustanoveniami § 679 OZ,
b/ najomca neuhradza riadne a véas dohodnuté najomné s omeskanim viac ako 30 dni od datumu
splatnosti,
¢/ najomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,
d/ ngjomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho cast do podndjmu inému subjektu bez



predchadzajuceho pisomného sthlasu prena}jimatel’a.
CL V.
Vyska, splatnost’ najomného a spdsob jeho platby
1. N4jomné za prenajom nebytovych priestorov, uvedenych v ClL. 1. tejto zmluvy, je v sulade
s podmienkami Zmluvy o poskytnuti NFP uzatvorenej medzi poskytovatelom - Ministerstvo
zdravotnictva SR a Mestom Tvrdosin pod ¢. IROP/004-7302021T604-174/2019 aje vo vyske

1,00 € za rok za cely prenajaty priestor.

2. Najomné stanovené v predchadzajicom bode tohto ¢&lanku nezahfiia platby za sluzby spojené
s nakladmi za teplo, vodné a sto¢né, zrazkovi vodu, elektricku energiu, upratovanie spolo¢nych priestorov
a prevadzkové sluzby.

Poplatky za tieto sluzby bude ndjomca hradit prenajimatelovi mesaéne zalohovo. Kalkuldcia zaloh na
poplatky za sluzby je nasledovna:

za teplo 71,96 € mesacne
za vodné a stoéné 13,28 € mesacne
za vodu z povrchového odtoku (zrazkova voda) 1,66 € mesacne
za elektrickl energiu 38,18 € mesacne
za upratovanie spolo¢nych priestorov 19,92 € mesacne
poplatok za prevadzkové sluzby 80,00 € mesacne

Z4loha na poplatky za sluzby je splatna spolu s ndgjomnym.

Ro¢né splatka ngjomného v mesiaci januar predstavuje sumu 1,00 €
Mesa&né zalohova platba za sluzby predstavuje sumu 225,00 €

Celkové ndjomné a uhrada sluZieb za nebytové priestory v mesiaci februdr predstavuje platbu
226,00€ slovom dvestodvadsat’Sest’ Eur.

Celkovd tihrada sluzieb za nebytové priestory v ostatnych mesiacoch predstavuje platbu 225,00€
slovom dvestodvadsat’pit’ Eur.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby za uZivanie predmetu najmu a poskytované sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov bude ndjomca poukazovat' v mesa&nych splatkach vzdy do posledného
kalendarneho diia prislu$ného mesiaca na cet prenajimatela.
4. Vyrovnanie zalohovych platieb bude vykonané 1 x rocne na konci prislusného zagtovacieho obdobia
podl'a doslych faktir od dodéavatela.
Prenajimatel’ najneskor do 31.05. nasledujiceho roka dorugi najomcovi kone&né vytétovanie skutocnych
nékladov za poskytnuté horeuvedené sluzby.
5. Ak najomca neuhradi najomné a zalohové platby za poskytované sluzby podla tohto ¢lanku riadne
(v stanovenej lehote a vyske), je povinny zaplatit' Grok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla
nariadenia vlady SR ¢&. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykonéavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskorsich predpisov.
6. Najomca je povinny zriadit' trvaly prikaz na platby, ktory v kopii predlozi prenajimatelovi. Ciastky
najomného, zaloh na poplatky za sluzby, pripadne akékol'vek d’alsie hradené &iastky, st povaZované za
riadne uhradené najomcom ditom ich pripisania na bankovy ucet spraveu.

Cl. VL

Sankcie
V pripade, Ze si ndjomca nesplni povinnost riadne a vCas zaplatit’ najomné alebo zalohové platby za sluzby
spojené s nijmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
0,05% z dlznej sumy za kazdy deti omeskania az do zaplatenia.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost zaplatit’ Girok z omeskania podl'a Cl. V ods. 5
a povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Cl. VIL

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom k uZivaniu. Nijomca bol
s predmetom najmu oboznameny.
2. Prenajimatel’ ma budovu uvedent v CI. 1 tejto zmluvy poistent pre pripad poskodenia alebo zniCenia
veci zivelnou udalostou. Vnitorné zariadenie si nijomca moze poistit’ na vlastné néklady.
3. Prenajimatel méa pravo jednostranne zmenit vysku ndjomného o mieru inflacie, meranu indexom
spotrebitel’skych cien v %-nom vyjadreni podla inflaéného koeficientu stanoveného Statistickym tGradom



SR k 1.1. prislusného kalendarneho roka.
4. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ i vySku mesacnych zaloh za sluzby poskytované s uzivanim nebytového
priestoru, ak je na to dovod vyplyvajici z poctu osob, ucelu najmu, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uZzivanim nebytového priestoru.
5. Néjomca je opravneny predmet najmu pouzivat’ obvyklym sposobom pre svoju ¢innost’.
6. V prenajatych priestoroch je ndjomca povinny riadit sa poZziarnymi poplachovymi smernicami
a poziarnym evakua¢nym planom platnym pre prenajimatela. Podla ust. §6 ods.2 zdkona NR SR &.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, ndjomca prebera na seba vsetky povinnosti a zavizuje sa ich
zabezpelit' v prenajatych priestoroch v zmysle ust. §4 zakona o ochrane pred poziarmi. Najomca je
zodpovedny za Skody spdsobené poziarom, ktory vznikne v priestoroch, ktoré mu boli dané do uzivania,
alebo ktory vznikne v aredli vinou najomcu alebo jeho zamestnancov ¢&i osob, ktorym ndjomca umoznil
vstup do prenajatych priestorov. Ndjomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov
o ochrane zdravia a bezpeénosti pri praci.
7. Néjomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenechat do najmu, podnajmu alebo
vypoziéky priestory uvedené v Cl. I. tejto zmluvy inej pravnickej alebo fyzickej osobe.
8. Najomca je opravneny uzivat' priestory v rozsahu a spdsobom dohodnutym touto zmluvou.
Stavebné tpravy alebo opravy presahujiice bezni udrzbu moéze najomca vykonavat iba na zaklade
pisomného suhlasu prenajimatel’a, pricom sa zmluvné strany dohodna na spdsobe Ghrady nakladov s tym
spojenych. Prenajimatel’ je povinny ohlasit’ svoje stanovisko do 14 dni odo diia dorudenia Ziadosti
najomcu. Drobné tpravy mdze najomca prevadzat’ na vlastné naklady.
9. Néajomca umozni prenajimatel'ovi kontrolu dodrZiavania podmienok uZivania.
10. Néjomca je povinny najmid prenajaty majetok hospodarne vyuzivat', chranit’ ho pred poskodenim,
zni¢enim alebo stratou, pouzivat' vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku a starat’ sa o predmet
uzivania tak, aby na veci nevznikla $koda.
11. Néjomca nemdze zmenit dohodnuty ¢el uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatela.
12. Nijomca sa zavdzuje oznamit' prenajimatel'ovi kazdi zmenu, ktora by mohla ovplyvnit ndjomny
vztah.
13. Po ukonCeni ndjmu je najomca povinny vratit’ predmet najmu a zariadenie v takom stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
ClL. VIIL

Spolo¢né a zavereéné ustanovenia
1. Prava a povinnosti touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢&.
116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
2. K zmene dohodnutych podmienok moze dojst’ len vzajomnou dohodou formou pisomného dodatku
podpisaného oboma zmluvnymi stranami alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych
predpisov. Zmenu obchodného mena, sidla, DIC, pravnej formy, adresy pre postovy styk, &isla Gétu,
telefonnych Cisiel a mien kontaktnych osob nie je potrebné vykonat' dodatkom, postaluje jednostranné
pisomné oznamenie tychto skuto¢nosti dorucené prenajimatelovi podpisané opravnenymi zistupcami
ndjomcu. Najomca sa zavidzuje, ze kazdi zmenu udajov uvedenych v predchadzajlicej vete oznami
prenajimatel'ovi do 10 dni, odkedy ku zmene doslo.
3. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si zmluvu o ndjme precitali, porozumeli jej, nemaju ndmietky proti jej
forme a obsahu a na znak stihlasu ju vo vlastnom mene podpisali.
4. Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
5. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie.

V Tvrdosine, dita: 31.01.2022 V Tvrdogine, dita: 3% 01. 2022

Za prenajimatel’a: ‘ B \ Za najomcu: {E,;&é;’%lmﬁsﬁ 5775172751?

............................. e o , ST | ST
Ing. Ivan Sasko S MUDr. Jana Belvgncikova

primator mesta konatel’ spolocnosti



