KUPNA ZMLUVA

uzatvorend v zmysle ust. § 5 a nasl. zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov v spojeni s ust. § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik

medzi tcastnikmi:

Predavajici:  Mesto TvrdoSin

so sidlom Troji¢né namestie 185/2, 027 44 Tvrdosin

1CO: 00314901

bankové spojenie: IBAN SK32 0200 0000 0000 1882 8332
za mesto: Ing. Ivan Sasko, primator

(dalej aj ,,predavajiici)

a
Kupujuci: Agata Stanislava Romanak HrkPova, rod. HrklPova
nar.
r. C.

trvale bytom Vojtassakova 836/142, 027 44 Tvrdosin
Statny obcan SR

(dalej aj ,.kupujtci®)

ktori sthlasne prehlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze vSetci st k pravnym ukonom spdsobili a opravneni a

tuto Kapnu zmluvu (d’alej len ,,Zmluva‘) uzatvaraji za nasledujicich podmienok:

CLI
Uvodné ustanovenia

1.1. Predavajuci je vlastnikom:

a)

(v podiele 1/1) bytu €. 55, nachadzajtceho sa vo vchode €. 5, na 3 p. bytového domu sup. €. 256 (d’alej
aj ,,bytovy dom*), postaveného na pozemku parc. ¢. 541/305 C KN, druh pozemku Zastavana plocha
a nadvorie o vymere 223 m?, 541/306 C KN, druh pozemku Zastavand plocha a nadvorie o vymere 168
m?,541/307 C KN, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 207 m?, 541/308 C KN, druh
pozemku Zastavana plocha a nddvorie o vymere 174 m?, 541/309 C KN, druh pozemku Zastavana
plocha a nadvorie o vymere 222 m? a spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach, spolo¢nych
zariadeniach a prislusenstve bytového domu vo vyske 3616/348677-in, ktory je evidovany na LV ¢.
3004 pre kat. Gz. Krasna Horka, obec Tvrdosin (d’alej aj ,,byt™) a

spoluvlastnickeho podielu vo vyske 3616/348677-in na:

pozemku parc. &. 541/305 C KN, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 223 m?,
pozemku parc. &. 541/306 C KN, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 168 m?,
pozemku parc. &. 541/307 C KN, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 207 m?,
pozemku parc. &. 541/308 C KN, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 174 m?,
pozemku parc. &. 541/309 C KN, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o vymere 222 m?,

ktoré su evidované na LV ¢&. 2938 pre kat. uz. Krasna Horka, obec Tvrdosin (d’alej aj ,,zastavané
pozemky®) a

spoluvlastnickeho podielu vo vyske 3616/348677-in na:

pozemku parc. ¢. 541/270 C KN, druh pozemku Ostatna plocha o vymere 333 m?,

pozemku parc. ¢. 541/298 C KN, druh pozemku Trvaly travny porast o vymere 206 m?,

ktoré st evidované na LV ¢&. 2938 pre kat. uz. Krasna Horka, obec TvrdoSin (d’alej aj ,,prilahlé
pozemky*)

(dalej spolu aj ako ,,predmet kupy*).

(el

CLII
Popis a rozloha bytu

2.1. Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a prisluSenstva.
2.2. Prislusenstvom bytu je predsien, kuchyna, chodba, kipel'na s WC a pivnica v suteréne bytového domu.
2.3. Stcastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to vodovodné, kanalizacné a elektrické pripojky, telefénne



2.4.

3.1.

3.2

4.1

4.2.

5.1.

6.1.

7.1.
7.2.

7.3.

8.1.

rozvody s domovym vratnikom, okrem tych, ktoré su ur¢ené na spolocné uzivanie.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 36,16 m? vratane pivnice o vymere 1,60 m?.

CL 111
Urcenie a popis spoloénych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu

Spolo¢nymi ¢astami bytového domu st: zéklady, zvislé nosné konstrukcie, deliace konstrukcie, vodorovné
konstrukcie, schodisko, zabradlia, zastreSenie a krytina strechy, klampiarske konstrukcie, ipravy vnutornych
povrchov, upravy vonkajSich povrchov, dvere a okna v spolocnych priestoroch, povrchy podlah
v komunika¢nych priestoroch, tepelné izolacie, vonkajSie prisluSenstvo — pripojenia na technicku
infrastruktaru.

Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu su: vykurovanie, stiipacie a hlavné rozvody k jednotlivym
priestorom, elektroinstalacia, osvetlenie v spoloénych priestoroch, bleskozvod, vnutorny vodovod,
kanalizacia, telefonne pripojky.

CL1IV
Predmet prevodu vlastnictva

. Predavajtci touto Zmluvou odplatne prevadza na kupujticeho:

a) vyluéné vlastnicke pravo (podiel 1/1) k bytu $pecifikovanému v C1. I bod 1.1. pism. a) tejto Zmluvy
vratane podielu na spoloénych C¢astiach, zariadeniach a prislusenstve bytového domu vo vyske
3616/348677-in,

b) spoluvlastnicky podiel vo vyske 3616/348677-in k zastavanym pozemkom $pecifikovanym v CI. I bod
1.1. pism. b) tejto Zmluvy,

¢) spoluvlastnicky podiel vo vyske 3616/348677-in k pril'ahlym pozemkom $pecifikovanym v C1. I bod 1.1.
pism. ¢) tejto Zmluvy,

Kupujuci predmet kiipy podla bodu 4.1. pism. a), b) a c) kupuje do svojho vlastnictva v uvedenom podiele.

CLV
Uprava prav k zastavanému pozemku a pril’ahlému pozemku

Uprava prav k zastavanym pozemkom a pril'ahlym pozemkom vyplyva z bodu 1.1 pism. b) a ¢) tejto Zmluvy.

CL VI
Kipna cena a jej splatnost’

Kupna cena za prevod vlastnickeho prava k predmetu kiupy podl'a bodu 4.1 pism. a), b) a ¢) tejto Zmluvy bola
stanovena a schvalena Uznesenim Mestského zastupitel'stva Mesta Tvrdosin ¢.19/2025 zo dia 29.04.2025 vo
vyske spolu 38.616,64€ (slovom: tridsatosemtisicSest’stoSestnast’ eur a Sest'desiatStyri eurocentov). Zmluvné
strany vyhlasujt, Ze kupujuici zaplatil predavajicemu kiapnu cenu pred podpisom tejto Zmluvy, a to vo forme
zalohy na kupnu cenu, ktorej zapoéitanie na kupnu cenu nastane momentom podpisu tejto Zmluvy.

CL VIl
Vykon spravy

Vykon spravy bytového domu zabezpecuje na zaklade zmluvy o vykone spravy BSS, s.r.o..

Kupujuci vyhlasuje, Ze sa so zmluvou o vykone spravy podla bodu 7.1 tejto Zmluvy oboznamil a bez vyhrad
k nej pristupuje.

Prilohou €. 1 tejto Zmluvy je vyhlasenie spravcu bytového domu, ze predavajuci nema ziadne nedoplatky na
uhradéach za plnenia spojené s uzivanim bytu a na tvorbe fondu prevadzky, drzby a oprav.

CL VIII
Technicky stav bytu a bytového domu

Kupujuci vyhlasuje, ze sa podrobne oboznamil s technickym stavom bytu a bytového domu a predmet kipy
Specifikovany v bode 1.1. pism. a), b) a ¢) tejto Zmluvy nadobuda v stave, v akom stoja a lezia, t.j. v stave



zodpovedajucom veku a uzivaniu bytového domu, spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni bytového domu
a v stave zodpovedajiicom veku a uzivaniu bytu, jeho prislusenstva a vybavenia.

ClLIX
Vklad a nadobudnutie vlastnickeho prava

9.1. Kupujuci vyhlasuje, ze si je vedomy, ze vlastnicke pravo k predmetu kiupy podla bodu 1.1. tejto Zmluvy
nadobudne vkladom vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

9.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky ndklady spojené s podanim ndvrhu na vklad vlastnickeho prava do
katastra nehnutel'nosti znasa v celom rozsahu kupujtci.

9.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel’nosti podla tejto
Zmluvy méze podat’ len predavajuci.

9.4. Zmluvné strany ziadajt prislusny okresny urad, katastralny odbor, aby na zaklade tejto Zmluvy povolil vklad
vlastnickeho prava v prospech kupujiuceho k predmetu kupy Specifikovanému v bode 1.1. pism. a), b) a ¢)
tejto Zmluvy.

9.5. Zmluvné strany sa zavdzuju navzajom si poskytnut’ suc¢innost’ pri odstrafiovani pripadnych chyb v pocitani,
pisani alebo inych chyb tejto Zmluvy, ktoré by mohli byt prekdzkou povolenia vkladu vlastnickeho prava
k nehnutel'nosti v prospech kupujticeho.

9.6. Néaklady suvisiace s vkladom vlastnickeho prava (spravny poplatok ako aj vSetky s tym spojené dalSie
naklady) hradi v celom rozsahu kupujuci.

CL X
Osobitné ustanovenia

10.1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze predavajuci odovzda kupujucemu byt a vietky vyhotovenia kI"i¢ov k bytu a
bytovému domu do 3 kalendarnych dni od podpisu tejto Zmluvy.

10.2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri odovzdani predmetu kipy spiSu protokol o odovzdani a prevzati bytu,
v ktorom budu uvedené stavy meratel'nych energii (elektricka energia, plyn, voda, pomerové merace tepla)
vratane Cisiel meracov.

CL XI
Dohoda o predkupnom prave

11.1.Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni predkupného prava na predmet kiipy v zmysle tejto Zmluvy, a to
v prospech predavajiiceho. Predkupné pravo sa nezriad’uje ako vecné pravo.

11.2.Kupujuci je povinny v pripade, ak bude chciet’ v budicnosti predmet kiipy podla tejto Zmluvy predat’ tretej
osobe, pontknut’ tento najprv na predaj predavajiicemu, a to za rovnakt kiipnu cenu, za ak( kupujuci kapil
predmet kipy od predavajiceho na zaklade tejto Zmluvy. Kupujtci je v takomto pripade povinny oznamit’
zamer predat’ predmet kiipy predavajucemu pisomne. Predavajuci ma lehotu 30 dni od dorucenia oznamenia
podl'a predchadzajicej vety na to, aby si u kupujiceho predkupné pravo uplatnil. V pripade, ak si predkupné
pravo predavajuci uplatni, zmluvné strany sa dohodli, Ze predavajuci v lehote 15 pracovnych dni pripravi
znenie kipnej zmluvy s tym, Ze kipnu cenu je povinny zaplatit’ kupujicemu v lehote 30 dni od podpisu
kapnej zmluvy.

11.3.V pripade ak kupujuci porusi povinnost podla bodu 11.2. aneponikne predmet kiupy na predaj
predavajicemu, vznikne predavajicemu voci kupujucemu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
spolu 38.616,-€, ktorej splatnost’ nastane defi nasledujuci po dni, kedy si predavajici zmluvna pokutu voci
kupujicemu uplatni. Narok na nahradu $skody predavajuceho nie je dojednanim o zmluvnej pokute dotknuty
a teda predavajtci sa moze domahat’ nahrady $kody aj v rozsahu prevySujicom zmluvn( pokutu.

11.4.Predkupné pravo predavajiceho podla tohto ¢lanku Zmluvy sa dojednidva na dobu 5 rokov odo dna
nadobudnutia vlastnickeho prava kupujuceho k predmetu kapy.

C1. X11
Zavereéné ustanovenia

12.1.Tato Zmluva bola uzavreta podla slobodnej, vaznej a urcitej vole ucastnikov, tito ju neuzavreli v tiesni a ani
za obzvlast’ nevyhodnych podmienok.

12.2.Ugastnici si Zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, tato v celom rozsahu schvaluju a na znak sithlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

12.3.Pravne vzt'ahy zalozené touto Zmluvou, ale fiou vyslovne neupravené, sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami
zékona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, Obc¢ianskeho zakonnika a ostatnych



pravnych predpisov Slovenskej republiky.

12.4.Tato Zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom rovnopise
a dva rovnopisy su uréené pre potreby katastra nehnutel'nosti.

12.5.Zmluvu schvalilo dia 24.06.2026 Mestské zastupitel'stvo Mesta Tvrdosin, a to Uznesenim ¢&. 30/2026.

12.6. Kupujuci tymto splnomocnuje predavajiceho, aby vykonal opravy v zmysle § 42 ods. 4 zak. ¢. 162/1995 Z.
z. 0 katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam /katastralny zdkon/ tzn.
spisanie a podpisanie dodatku k Zmluve, v pripade, ze taito Zmluva alebo navrh na vklad, bude po podani
navrhu na vklad obsahovat’ chyby v pisani, pocitani alebo iné zrejmé nespravnosti. Predavajuci vysSie
uvedené splnomocnenie prijima.

12.7.Zmluva nadobudne obliga¢no-pravnu ucinnost’ diiom nasledujucim po jej zverejneni v stlade s § 47a ods. 1
zékona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika a vecno-pravnu G¢innost’ dilom povolenia vlastnickeho prava
do KN v prospech kupujiceho.

V Tvrdosine dna 01.07.2026

predavajuci: kupujuci:
Mesto Tvrdosin Agata Stanislava Romanak Hrkl'ova, rod. Hrkl'ova
za mesto:

Ing. Ivan Sasko, primator

Prilohy: 1 — Vyhlasenie spravcu bytového domu podla bodu 7.3. Zmluvy



