Zmluva o ndjme mestského bytu

uzatvorena podPa § 685 Ob¢cianskeho zikonnika, § 12 zakona & 443/2010 Z. z o dotécidch na rozvoj

byvania a o socialnom byvani v zneni zakona &, 134/2013 Z. z.

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’; Mesto Tvrdosin y

Zastupené: priméatorom Ing. Ivanom Saskom

Sidlo: Troji¢né ndmestie 185/2, 027 44 Tvrdo$in

ICO: 00314901

Cislo uétu: SK27 0200 0011 5000 1882 8332 (dalej len ,, prenajimatel’”)
a

Najomea: Ludovit galapa, nar. B

JUDr. Simona Salapova, nar.

Trvale bytom: Oravske nabrezie 906/29-5, 027 44 Tvrdosin (dalej len ,, ndjomca“)

L
Predmet najmu
. Prenajimatel’ — vlastnik bytového domu 6 b.j. Tvrdosin, Oravské nabrezie sap.¢. 906/29, ktory je
v katastri nehnutelnosti vedeny v k.u. Tvrdosin, zapisany na liste vlastnictva &. 2371, vlastnik Mesto
Tvrdosin v celosti, prenechédva najomcovi do uZivania v bytovom dome 906/29, 3-izbovy byt na II.
poschodi, oznaceny ako byt ¢islo 4, ktory podla prilohy k opatreniu MF SR &. 01/R/2008 v zneni
neskorsich predpisov patri do 1. kategérie.
- Byt pozostiva z3 obytnych miestnosti, kuchyne, prislusenstva kuchyne a to: kuchynskej linky,
kombinovaného sporaka — elektrika + plyn, digestora, kiipelne, WC, chodby a balkéna. Stdast'ou bytu
Je pivnica v suteréne domu. Podlahova plocha bytu je uvedena v evidenénom liste a jeho vybavenost v
protokole o odovzdani a prevzati bytu.
- Néjomca je opravneny s bytom uZivat aj spolo&né priestory a spolo¢né zariadenia domu a vyuzivat
plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.
- Néjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho zakladného prislusenstva a vedlajsich miestnosti sa
osobne oboznamil za pritomnosti zastupcu prenajimatel’a zodpovedného za odovzdanie bytu.
- Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluenstva v uivania schopnom stave, &o
najomca potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.

II.

Vznik a doba nijmu
Prenajimatel’ prenechava 3-izbovy byt €. 4 v bytovom dome sip.&. 906/29 do najmu najomcovi na
dobu ur¢iti s uc¢innost’ou od 01.07.2026 do 30.06.2029.
Ndjomca mé prévo na opakované uzatvorenie zmluvy onajme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve o n4jme bytu, v § 711 ob&ianskeho zakonnika, Zakona &. 443/2010
o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani avo VZN mesta Tvrdodin o podmienkach
pridel'ovania bytov vo vlastnictve mesta Tvrdo&in.
. Prenajimatel’ je povinny informovat' ndjomcu o moznosti opakovaného ngjmu bytu minimalne 1
mesiac pred dohodnutym terminom ukoné&enia najmu bytu.
Najomca, ak ma zaujem o opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, je povinny pred ukonéenim
platnosti ndjomnej zmluvy dorugit' na Mestsky trad v Tvrdodine Fiadost' o opakované uzavretie
najmu bytu.

I11.
Cena najmu
- Diiom uzavretia tejto zmluvy o nijme vznika najomecovi povinnost platit’ prenajimatelovi najomné za
byt a preddavky za sluzby poskytované s uZivanim bytu.




,/l

. Najomca sa zavdzuje uhradzat' nijomné za uZivanie bytu vo vyske 211,71 € mesacne a preddavky na
thradu sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu, ktorych vyska je urena podla predpokladanych
néakladov v Evidenénom liste, na &islo ¢tu SK42 0200 0000 0045 6178 0957. Vyska nadjomného je
urend uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢. 4/2023 zo diia 28.02.2023, kde vyska ndjomného je
v sulade s ustanovenim §-u 2 Opatrenia Ministerstva financii SR zo diia 01.12.2011 &.01/R/2011
o regulécii cien najmu bytov v zneni neskor§ich predpisov

. Mesalné najomné vratane podrobného rozpisu preddavkov za plnenia spojené s uZivanim najomného
bytu vratane poétu 0séb a ich zoznamu st uvedené v Evidenénom liste.

. Najomné a preddavky za sluzby poskytované s uzZivanim bytu sa platia mesa¢ne dopredu a to
najneskor do 25 diia v mesiaci.

. Najomca sa zavizuje uhradit’ Grok z omeskania vo vyske 0,05 percenta dlznej sumy za kazdy deii
omeskania, v stlade sust. § 4 Nariadenia vlady & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Ob¢&ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

. Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujice pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo jednostranne
zmenit vysSku najomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit' i vysku mesaénych preddavkov za sluzby
poskytované s uzivanim bytu, ak je na to dovod vyplyvajici z poctu os6b, zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu a vysky plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze oznami najomcovi zmenu vy$ky ndjomného a zmenu vysky preddavkov
pred ich splatnostou.

. Preddavky na thradu za plnenia poskytované suzivanim bytu prenajimatel’ vyuadtuje podla
skutoénych nékladov v termine najneskdr do 31. maja za predchadzajici kalendarny rok. Podla
vysledkov vyaétovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ nagjomcovi do 30 dni odo diia doruéenia vyuétovania,

b) ndjomca sa zavizuje uhradit’' nedoplatok prenajimatelovi do 30 dni od doruéenia vyudtovania.

Iv.
Finan¢na zabezpeka
. Najomca prehlasuje, ze pred uzavretim tejto Zmluvy o najme mestského bytu uhradil finanéni
zabezpeku na ucet &islo SK76 0200 0000 0029 6381 1657 vo vyske 3 mesa¢ného najomného ktora
vzmysle ust. § 12 ods. 8 zdkona 443/2010 Z.z. slizi na zabezpelenie platenia dohodnutého
ndjomneho, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uZivaného
najomného bytu.
. Pri ukonceni ndjomného vztahu z akychkolvek dévodov, prenajimatel’ ponechad na 1cte finanénej
zabezpeky ndjomcu predpokladant finanént Ciastku na vysporiadanie pripadného nedoplatku z
ro¢ného vylctovania. Zostavajica Cast’ finanénej zabezpeky bude poukazana na Glet najomcu, ktory
tento uvedie pri ukonceni najomného vzt'ahu.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
. Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndgjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Ob¢ianskeho zakonnika. Na vzt'ahy, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa vztahujii ustanovenia
Ob¢ianskeho zakonnika.
. Néjomca sa zavdzuje, v zmysle Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z. v platnom zneni, vykonavat’ v
prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho uZzivanim a uhradzat’ naklady s jeho beZnou Gdrzbou.
Nutnost” vykonu oprav, ktoré ma znaSat' prenajimatel, je povinny oznidmit prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu a umoznit’ ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda za $kodu, ktord vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.
. Nédjomca sa zavizuje predmetny byt, spoloéné priestory a zariadenia domu uZivat' riadne a zaroven
tak, aby neboli naruené prava ostatnych ngjomcov na nerusené byvanie v bytovom dome.
. Prenajimatel’ po skonfeni ndjmu nenahradi nijomcovi naklady na stavebné upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez stthlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o &o sa kvalita
a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu nebude poZadovat’ uvedenie bytu
do pdvodného stavu.
. Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého bytu a hnutelného
majetku a zavizuje sa urobit’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej
havirie. Taktiez zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v byte jeho zavinenim.




6. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny v poéte osdb,
alebo iné skutoCnosti ovplyviiujiice vysku mesagnych zaloh za sluzby a plnenia stvisiace s uZivanim
bytu.

7. Najomca nesmie uzivat’ byt na iny t&el ako je dohodnuté v tejto ndjomnej zmluve a nie je opravneny
prenechat’ prenajaty byt alebo jeho &ast’ do podnajmu tretej osobe.

8. Najomca sa zavdzuje diiom skondenia najmu odovzdat prenajimatel'ovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opatnom pripade je povinny uhradit
prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a préce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca
prevzal.

VL
Skoncenie ndjmu

1. Najomny pomer zanikd uplynutim doby najmu uvedenej v CI. II ods. 1. tejto zmluvy, na ktorti bol
dohodnuty.

2. Pred skongenim doby ndjmu, ktory je uvedeny v Cl. II. bod 1 tejto zmluvy, ndjom zanikd pisomnou
vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran. Nédjom sa skonéi uplynutim vypovedne; lehoty.
Vypovedn4 lehota je tri mesiace a za¢ina plyntt prvym difom kalendérneho mesiaca nasledujticeho po
mesiaci, v ktorom bola dorugend vypoved druhej zmluvnej strane. Prenajimatel je opravneny
vypovedat” zmluvu v stlade s ustanovenim § 711 anasl. zak. & 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby nijmu mo¥no najomny vztah ukondit’ vzijomnou pisomnou
dohodou obidvoch zmluvnych stran.

4. Najomny pomer zanika odstiipenim od tejto zmluvy v stilade s ustanoveniami § 679 OZ.

VIL
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, nebola uzavreta v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
zmluvu bez vyhrad podpisuji.

2. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je Protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktory
tvori prilohu tejto zmluvy.

3. Zmluva o ndjme bytu bola vypracovana v dvoch rovnopisoch — jedno vyhotovenie obdrZi prenajimatel’
a jedno vyhotovenie ndjomca.

4. Tato zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a Géinnost’ dfiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

5. Ndjomea sthlasi so spraciivanim osobnych tdajov podla zakona NR SR &. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov v zneni neskorich predpisov.

V Tvrdosine dia: 30.06.2026 V Tvrdosine dita: -
Prenajimatel’: N3jomca:
Y

<

Ing. Ivan Sat AR A
primator mes




