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Zmluva o najme mestského bytu

uzatvorena podPa § 685 Ob¢ianskeho zikonnika, § 12 zikona &. 443/2010 Z. z o dotdciach na rozvoj

byvania a o socialnom byvani v zneni zakona ¢. 134/2013 Z. z.

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel: Mesto Tvrdosin 5

Zastupené: primatorom Ing. Ivanom Saskom

Sidlo: Troji¢né namestie 185/2, 027 44 Tvrdosin

ICO: 00314901

IBAN: SK27 0200 0011 5000 1882 8332 (dalej len ,, prenajimatel’™)
a

Najomca: Iveta Vavrekovi, rod. Strbaiiova

Détum narodenia: B o B i B

Trvale bytom: (dalej len ,,ndjomca*)
L

Predmet najmu

. Prenajimatel’ — vlastnik bytového domu 40 b.j. Tvrdo$in, Medvedzie stip.€. 256/50, ktory je v katastri

nehnutelnosti vedeny v k.G. Krasna Hérka, zapisany na liste vlastnictva & 3004, vlastnik Mesto
TvrdoSin v celosti, prenechdva nijomcovi do uZivania v bytovom dome 256/50, 2-izbovy byt na
prizemi, oznaceny ako byt ¢islo 20, ktory podl'a prilohy k opatreniu MF SR ¢&. 01/R/2008 v zneni
neskorsich predpisov patri do I. kategorie.

. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, prlslusenstva kuchyne a to: kuchynskej linky, el.

spordka a digestora, kiipelne + WC, chodba, lodzia a Spajza. SGcastou bytu je pivnica v suteréne
domu. Podlahova plocha bytu je uvedena v evidenénom liste ajeho vybavenost' v protokole
o odovzdani a prevzati bytu.

. Njjomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolodné priestory a spoloéné zariadenia domu a vyuzivat’
, y

plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

. N4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho zakladného prislusenstva a vedlaj$ich miestnosti sa

osobne oboznamil za pritomnosti zastupcu prenajimatela zodpovedného za odovzdanie bytu.

. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisluenstva v uZivania schopnom stave, ¢o

najomca potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ uzatvoril so spoloénostou BSS, s.r.0. Niznda Zmluvu o vykone spravy na mestské

najomné byty v bytovom dome 256/50 na Medvedzi v Tvrdo$ine, ktora vykonava ich spravu.

II.
Vznik a doba najmu

Prenajimatel’ prenechdva 2-izbovy byt ¢. 20 v bytovom dome sup.¢. 256/50 do nagjmu ndjomcovi na
dobu ur¢ita s a¢innost’ou od 01.11.2019 do 31.10.2022.
Néijomca ma pridvo na opakované uzatvorenie zmluvy onajme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve onajme bytu, v § 711 obdianskeho zakonnika, Zakona &. 443/2010
o dotaciach na rozvoj byvania a osocidlnom byvani avo VZN mesta Tvrdo$in o podmienkach
pridel’'ovania bytov vo vlastnictve mesta TvrdoSin.

. Prenajimatel’ je povinny informovat' ndjomcu o moZnosti opakovaného ndjmu bytu minimalne 3

mesiace pred dohodnutym terminom ukonéenia njmu bytu.

Nijomca, ak ma zdujem o opakované uzatvorenie zmluvy o nidjme bytu, je povinny najmenej 2
mesiace pred ukon¢enim platnosti najomnej zmluvy dorugit' na Mestsky tirad v Tvrdosine Ziadost' o
opakované uzavretie ndjmu bytu.

IIL.
Cena najmu

. Dfiom uzavretia tejto zmluvy o najme vznikd najomcovi povinnost’ platit” prenajimatel'ovi ndjomné za

byt a preddavky za sluzby poskytované s uzivanim bytu.



. Nédjomca sa zavizuje uhradzat' ndjomné za uZivanie bytu vo vySke 78,19 € mesacne a preddavky na
thradu sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu, ktorych vyka je uréend podlFa predpokladanych
nakladov v Eviden¢nom liste, na &islo Gétu SK82 0200 0000 0023 8166 9056. Vyska ndjomného je
urend uznesenim Mestského zastupitel'stva &. 5/2019 zo diia 26.06.2019, kde vyska najomného je
v silade s ustanovenim §-u 2 Opatrenia Ministerstva financii SR zo diia 23.04.2008 ¢.01/R/2008
o reguldcii cien ndjmu bytov v zneni neskorsich predpisov

- Mesalné najjomné vrétane podrobného rozpisu preddavkov za plnenia spojené s uZivanim najomného
bytu vritane po&tu 0s6b a ich zoznamu st uvedené v Evidenénom liste, ktory je prilohou tejto zmluvy.
. Ndjomné a preddavky za sluzby poskytované s u¥ivanim bytu sa platia mesaéne dopredu a to
najneskor do 25 diia v mesiaci.

. Nédjomca sa zavizuje uhradit’ Grok z omeskania vo vyske 0,05 percenta dlZznej sumy za kazdy defi
omesSkania, v stilade sust. § 4 Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujiice pre vypolet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo jednostranne
zmenit' vy$ku najomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ i vysku mesaénych preddavkov za sluzby
poskytované s uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajici z po€tu osdb, zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu a vySky plneni — sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami ndjomcovi zmenu vySky ndjomného a zmenu vysky preddavkov
pred ich splatnostou.

. Preddavky na ihradu za plnenia poskytované suZivanim bytu prenajimatel’ vyictuje podla
skuto¢nych nékladov v termine najneskér do 31. médja za predchadzajici kalendarny rok. Podla
vysledkov vyuétovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vyudtovania,

b) najomca sa zavizuje uhradit’ nedoplatok prenajimatelovi do 30 dni od dorugenia vyudétovania.

Iv.
Finanéna zabezpeka
. Néjomca prehlasuje, ze pred uzavretim tejto Zmluvy ondjme mestského bytu uhradil finanéna
zabezpeku na ucet &islo SK76 0200 0000 0029 6381 1657 vo vySke 3 mesa¢ného ndjomného ktora
vzmysle ust. § 12 ods. 8 zikona 443/2010 Z.z. slui na zabezpecenia platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych tihrad spojenych s uZivanim ngjomného bytu a neposkodzovania uZivaného
najomného bytu.
. Pri ukonéeni najomného vztahu z akychkol'vek dévodov, prenajimatel’ ponecha na ucte finanénej
zdbezpeky najomcu predpokladant finanénii &iastku na vysporiadanie pripadného nedoplatku z
roéného vyactovania. Zostavajica &ast’ finanénej zabezpeky bude poukéazana na Géet ndjomcu, ktory
tento uvedie pri ukon&eni ngjomného vzt'ahu.

. V.

: Prava a povinnosti zmluvnych stran

- Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomeu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695

Obcianskeho zédkonnika. Na vzt'ahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa vztahujii ustanovenia
Ob¢ianskeho zakonnika.

. Néjomca sa zavizuje, v zmysle Nariadenia vlddy SR ¢&. 87/1995 Z.z. v platnom zneni, vykonavat’ v
prenajatom byte drobné opravy suvisiace s Jjeho uZzivanim a uhradzat’ néklady s jeho beZnou tidrzbou.
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znagat prenajimatel’, je povinny ozndmit' prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu a umoznit’ ich vykonanie. V opacnom pripade zodpoveda za $kodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

. Néjomca sa zavizuje predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu uzivat’ riadne a zarovefi
tak, aby neboli naruSené prava ostatnych najomcov na neruiené byvanie v bytovom dome,

. Prenajimatel’ po skondeni nagjmu nenahradi ngjomcovi naklady na stavebné Upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o &o sa kvalita
a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od nijomcu nebude pozadovat uvedenie bytu
do p6vodného stavu.

. Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého bytu a hnutel'ného
majetku a zavizuje sa urobit vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej
havarie. TaktieZ zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v byte jeho zavinenim.



.....................................

. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu vsetky zmeny v polte o0sob,
alebo iné skuto&nosti ovplyviiujice vySku mesaénych zaloh za sluzby a plnenia suvisiace s uzivanim
bytu.
. N4jomca nesmie uZivat’ byt na iny ucel ako je dohodnuté v tejto ndjomnej zmluve a nie je opravneny
prenechat’ prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe.
. Najomca sa zavizuje dilom skondenia najmu odovzdat' prenajimatelovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit
prenajimatel’ovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho nijomca
prevzal.
VL

Skoncenie najmu
. Najomny pomer zanikd uplynutim doby najmu uvedenej v CI. II ods. 1. tejto zmluvy, na ktora bol
dohodnuty.
. Pred skon&enim doby najmu, ktory je uvedeny v Cl. IL. bod 1 tejto zmluvy, ndjom zanika pisomnou
vypoved’'ou ktorejkolvek zo zmluvnych stran. Najom sa skon¢i uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedn4 lehota je tri mesiace a za€ina plynut’ prvym dilom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola dorudend vypoved druhej zmluvnej strane. Prenajimatel’ je opravneny
vypovedat’ zmluvu v stlade s ustanovenim § 711 anasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov.
. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukoncit vzdjomnou pisomnou
dohodou obidvoch zmluvnych stran.
. Najomny pomer zanika odstipenim od tejto zmluvy v silade s ustanoveniami § 679 OZ.

VIL
Zaverecfné ustanovenia
. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, nebola uzavreta v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
zmluvu bez vyhrad podpisuju.
. Neoddelite'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy o najme bytu je Evidenény list ktory tvori prilohu tejto zmluvy.
. Zmluva onajme bytu bola vypracovana v dvoch vyhotoveniach — jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie ngjomca.
. Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’ dfiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

V Tvrdo$ine dna: 01.10.2019 V Tvrdogine diia: 05, 12. 201
Prenajimatel’. i S L Néjomca:

[ et ev v ey

Ing. Ivan Sasko e Iveta Vavrekova
primator mesta



