Zmluva o ndjme mestského bytu

uzatvorena podPa § 685 Ob¢ianskeho zakonnika, § 12 zikona ¢&. 443/2010 Z. z o dotdciach na rozvoj

byvania a o socialnom byvani v zneni zdékona ¢. 134/2013 Z. z.

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’ Mesto TvrdoSin

Zastipené: primatorom Ing. Ivanom Saskom

Sidlo: Trojiéné namestie 185/2, 027 44 Tvrdogin

1CO: 00314901

IBAN: SK27 0200 0011 5000 1882 8332 (dalej len ,, prenajimatel*)
a

Najomea: Gabriela Stankovidova, rod. §tt_1bendekov:’1, nar.

Dusan Stankovi&, nar. e

Trvale bytom: (dalej len ,,ndjomca™)

L

Predmet naijmu

. Prenajimatel’ — viastnik bytového domu 24 b.j. Tvrdosin, Medvedzie sup.&. 262/52, ktory je v katastri
nehnutelnosti vedeny v k.i. Krasna Horka, zapisany na liste vlastnictva & 2371, vlastnik Mesto
Tvrdosin v celosti, prenechdva ndjomcovi do uZivania v bytovom dome 262/52, 3-izbovy byt v
podkrovi, oznadeny ako byt &islo 11, ktory podla prilohy k opatreniu MF SR &. 01/R/2008 v zneni
neskorSich predpisov patri do 1. kategoérie.

. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, prislusenstva kuchyne ato: kuchynskej linky, el.
spordka a digestora, komory, kipePne, WC, chodby, atnika, balkéna a lodZie. Si€astou bytu je
pivnica v suteréne domu. Podlahova plocha bytu je uvedena v eviden&nom liste a jeho vybavenost v
protokole o odovzdani a prevzati bytu.

. Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo€né priestory a spolo¢né zariadenia domu a vyuZzivat’
plnenia, ktoré sa poskytujii s uZivanim bytu.

. Ndjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho zakladného prisludenstva a vedlajsich miestnosti sa
osobne oboznamil za pritomnosti zastupcu prenajimatel’a zodpovedného za odovzdanie bytu.

. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluenstva v uZivania schopnom stave, &o
najomeca potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.

I1.

Vznik a doba najmu
Prenajimatel’ prenechava 3-izbovy byt €. 11 v bytovom dome sip.&. 262/52 do ndjmu ndjomcovi na
dobu uréita s uc¢innost’ou od 01.08.2020 do 31.07.2021.
Nijomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve ondjme bytu, v § 711 ob&ianskeho zakonnika, Zakona &. 44372010
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani avo VZN mesta Tvrdodin o podmienkach
pridelovania bytov vo vlastnictve mesta Tvrdosin.
Prenajimatel’ je povinny informovat' najomcu o moznosti opakovaného nijmu bytu minimaine 3
mesiace pred dohodnutym terminom ukonéenia najmu bytu,
Najomca, ak md zdujem o opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, je povinny najmenej 2
mesiace pred ukon¢enim platnosti ndjomnej zmluvy dorugit' na Mestsky rad v Tvrdogine Ziadost' o
opakované uzavretie najmu bytu.

111
Cena najmu
. Dilom uzavretia tejto zmluvy o najme vznika ndgjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi najomné za
byt a preddavky za sluzby poskytované s uZivanim bytu.
. Najomca sa zavézuje uhridzat' nAjomné za uZivanie bytu vo vyike 138,97 € mesaéne a preddavky na
ahradu sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu, ktorych vyska je uréena podfa predpokladanych



nakladov v Evidenénom liste, na &islo a&tu SK27 0200 0011 5000 1882 8332. Vyska ndjomného je
uréena uznesenim Mestského zastupitePstva & 5/2019 zo dita 26.06.2019, kde vyska ndjomného je
v stlade s ustanovenim §-u 2 Opatrenia Ministerstva financii SR zo diia 23.04.2008 ¢.01/R/2008
o regulacii cien ngjmu bytov v zneni neskorsich predpisov.

. Mesaéné najomné vratane podrobného rozpisu preddavkov za pinenia spojené s uZivanim najomného
bytu vratane po&tu osob a ich zoznamu s uvedené v Eviden¢nom liste, ktory je prilohou tejto zmiuvy.
. Najomné a preddavky za sluZby poskytované s uZivanim bytu sa platia mesaéne dopredu a to
najneskor do 25 dita v mesiaci.

. Najomca sa zavizuje uhradit’ drok z omeskania vo vy3ke 0,05 percenta dlZnej sumy za kazdy deit
omeskania, v silade sust. § 4 Nariadenia viady &. 87/1995 Z.z.. ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

. Ak sa zmenia skutodnosti rozhodujice pre vypodet najomného, prenajimatel’ ma pravo jednostranne
zmenit vy$ku najomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit' i vysku mesaénych preddavkov za sluzby
poskytované s uzivanim bytu, ak je na to dovod vyplyvajici z poCtu osdb. zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu a vysky plneni — sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel sa zavizuje, e oznami najomcovi zmenu vy3ky ndjomného a zmenu vySky preddavkov
pred ich splatnostou.

. Preddavky na Ghradu za plnenia poskytované suzivanim bytu prenajimatel vyuétuje podla
skutoénych nakladov v termine najneskdr do 31. méja za predchadzajuci kalendarny rok. Podla
vysledkov vya¢tovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ ngjomcovi do 30 dni odo dia dorugenia vyictovania,

b) najomca sa zavizuje uhradit’ nedoplatok prenajimatelovi do 30 dni od dorugenia vyactovania.

Iv.
Finan¢na zabezpeka
. Najomca prehlasuje, Ze pred uzavretim tejto Zmluvy onajme mestského bytu uhradil finan¢éna
zabezpeku na tcet &islo SK76 0200 0000 0029 6381 1657 vo vyske 3 mesaéného najomneho ktora
vzmysle ust. § 12 ods. 8 zakona 443/2010 Z.z. sliZi na zabezpelenia platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych hrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uZivaného
najomného bytu.
. Pri ukon&eni najomného vztahu z akychkolvek dovodov, prenajimatel’ ponech4 na ucte finanénej
zébezpeky nijomcu predpokladany finangnii giastku na vysporiadanie pripadného nedoplatku z
roéného vyadtovania. Zostavajiica &ast’ finanénej zabezpeky bude poukazana na et néjomeu, ktory
tento uvedie pri ukongeni najjomného vztahu.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
. Prava a povinnosti prenajimatela a njomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695 Ob&ianskeho
zékonnika. Na vztahy, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa vztahuju ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.
. Najomea sa zavizuje, v zmysle Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z. v platnom zneni, vykonavat’ v
prenajatom byte drobné opravy savisiace s jeho uzivanim a uhradzat’ néklady s jeho beznou udrzbou.
Nutnost vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel, je povinny ozndmit prenajimatelovi bez
zbyto&ného odkladu a umoznit’ ich vykonanie. V opadnom pripade zodpoveda za $kodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.
. Najomca sa zavizuje predmetny byt, spoloéné priestory a zariadenia domu uZivat' riadne a zaroveil
tak, aby neboli narusené prava ostatnych nagjomcov na nerusené byvanie v bytovom dome.
. Prenajimatel’ po skon&eni najmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné Gpravy a iné podstatné
zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez sihlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o €o sa kvalita
a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od njjomcu nebude poZadovat’ uvedenie bytu
do pdévodného stavu.
. Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého bytu a hnutelného
majetku a zavizuje sa urobit’ vetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej
havarie. TaktieZ zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v byte jeho zavinenim.



6. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu vietky zmeny v podte osob,
alebo iné skuto¢nosti ovplyviiujiice vysku mesaénych ziloh za sluzby a plnenia savisiace s uzivanim
bytu.

7. Ndjomca nesmie uZivat byt na iny (&el ako je dohodnuté v tejto najomnej zmluve a nie Jje opravneny
prenechat’ prenajaty byt alebo jeho &ast’ do podnajmu tretej osobe.

8. Najomca sa zavizuje dilom skon&enia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opatnom pripade je povinny uhradit
prenajimatelovi néklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca
prevzal.

VI
Skonc¢enie najmu

I. Ndjomny pomer zanika uplynutim doby najmu uvedenej v Cl. 1l ods. 1. tejto zmluvy, na ktord bol
dohodnuty.

2. Pred skon€enim doby ndjmu, ktory je uvedeny v Cl. II. bod 1 tejto zmluvy, najom zanika pisomnou
vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran. Najom sa skonéi uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola doruéena vypoved druhej zmluvnej strane. Prenajimatel’ je opravneny
vypovedat’ zmluvu v silade s ustanovenim § 711 anasl. zak. & 40/1964 Zb. Ob¢éiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mozno ndjomny vztah ukon&it vzajomnou pisomnou
dohodou obidvoch zmluvnych stran.

4. Najomny pomer zanika odstipenim od tejto zmluvy v siilade s ustanoveniami § 679 OZ.

VIL
Zaveredné ustanovenia
l. Zmluvné strany vyhlasujii, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, nebola uzavreta v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak sithlasu
zmluvu bez vyhrad podpisuja.
2. Neoddelitelnou si¢astou tejto zmluvy o najme bytu je Evidengny list ktory tvori prilohu tejto zmluvy.
3. Zmluva ondjme bytu bola vypracovani vdvoch vyhotoveniach — jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomca.
4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a 0&innost ditom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V Tvrdogine dita: 27.07.2020 V Tvrdogine dita: 30 07, 2020

Prenajimatel” N4gjomca:

....................................

Gabriela Stankoviova

primator mesta ",

Dugan Stankovi¢



